ANUNT

Consiliul Judetean Timis, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, in calitate de
concedent, organizeaza licitatie/negociere directa, in data de 26.05.2016, ora 13%, pentru concesionarea a patru
(4) parcele, astfel: C1 - 5235 mp; C2 - 7862 mp (2 x 3931 mp); C3 - 6020 mp si C5 - 6963 mp, din cadrul PITT
situat pe Calea Torontalului km 6.

Destinatia parcelelor este constructia de hale/cladiri industriale.

Durata maxima a concesiunii este de 49 ani cu drept de prelungire.

Pretul de pornire al licitatiei/negocierii directe este de 4 euro/mp/an, fara TVA.

Locul si data limita pentru primirea ofertelor: Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, secretariat,
Calea Torontalului Km 6, pana in data de 20.05.2016 ora 12%,
Locul si data desfasurarii licitatiei: Consiliul Judetean Timis, Bvd. Revolutiei din 1989, nr. 17, etaj IV,
Sala de Sedinte ADETIM, in data de 26.05.2016, ora 13%.
La licitatie/negociere directa vor putea participa cu oferte doar investitorii care au prezentat, in forma si
continutul specificate in CAIETUL DE SARCINI, documentele de participare.
La Casieria Consiliului Judetean Timis, etaj Ill, camera 331, se achita:
- Contravaloarea Caietului de Sarcini, in valoare de 15 Lei;
- Taxa de participare, in valoare de 200 Lei;
- Garantia de participare: suprafata solicitata (in mp) x 4 EURO/12, (la cursul BNR din ziua platii).

ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, organizeaza in data de 26.05.2016, ora
14, etaj IV, Sala de Sedinte ADETIM, licitatie/negociere directd pentru inchirierea: salii de seminar in
suprafaté de 30,8 mp; salii de mese in suprafatd de 50 mp; bucatariei in suprafatéd de 16 mp; spatiului de birou
nr. 8 mobilat, in suprafatd de 21 mp; spatiului de birou nr. 7 mobilat, in suprafata de 20,3 mp; spatiului de birou
nr. 20 mobilat, in suprafatd de 14,9 mp; spatiului de birou nr. 10 mobilat, in suprafata de 15,4 mp ; platformei
betonate in suprafatd de 288 mp, platformei betonate in suprafatd de 1077 mp si suprafetei de 113,5 mp din
garajul auto, situate in Parcul Tehnologic si Industrial Timigoara, Calea Torontalului km 6.

Locul si data limita pentru primirea ofertelor. Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, secretariat,
Calea Torontalului Km 6, pana in data de 20.05.2016 ora 12%,

Pentru participarea la licitatie este obligatorie cumpararea CAIETULUI DE SARCINI (15 lei), care poate fi
procurat, dupa achitarea acestuia la Casieria CJT, zilnic intre orele 10%° — 15%, de la secretariatul ADETIM, Bvd.
Revolutiei din 1989, nr.17, etaj IV, camera 401. Taxa de participare pentru inchiriere este de 100 lei. Preful de
pornire la licitatie/negociere directa este de 20 Lei/mp/luna + TVA pentru spatiu de birou mobilat si pentru sala de
seminar; de 10 Lei/mp/luna + TVA pentru sala de mese si bucatarie, de 0,6 lei/mp/luna + TVA pentru platforma
betonata si de 5,5 Lei/mp/luna +TVA pentru garajul auto.

Informatii suplimentare se pot obfine de luni pana vineri, intre orele 10%° — 14% telefon 0256-220984,
fax:0256-220801, sau la sediul PITT. Alte date informative : www.pitt.ro, www.cjtimis.ro/pitt.php, www.adetim.ro.

Data publicarii
25.04.2016
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ANEXA Nr. 1 1a
Hotararea CJT nr. 142/31.10.2011

PROCEDURA

privind

ORGANIZAREA SI DESFASURAREA CONCESIONARII
PARCELELOR DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL
TIMISOARA (PITT)

1. DATE GENERALE

Prezenta procedura, detaliata in continuare, se aplica la concesionarea parcelelor disponibile in perimetrul
PITT, cu suprafete cuprinse intre 950 mp si 8420 mp, catre agentii economici — firme mici si mijlocii, care
desfasoara activitati incadrate in domenii eligibile cu profilul Parcului.

Terenul este proprietatea privata a judetului Timis, are o suprafatd totald de 18,37 ha si este dat in
administrare, Agentiei de Dezvoltare Economica Timis (ADETIM), care asigurd operarea printr-un Departament
de Management si Administrare a PITT.

2. MODALITATEA DE DESFASURARE A PROCESULUI DE CONCESIUNE

Prezenta procedura are ca obiectiv detalierea, in acord cu prevederile legale in vigoare, a modalitatii de
concesionare a bunurilor aflate in proprietatea privatd a Consiliului Judetean Timis, prin LICITATIE
/NEGOCIERE DIRECTA.

Initierea procesului de concesionare a parcelelor de teren din PITT se realizeaza in baza:
» Strategiei Generale de Dezvoltare Economica a Judetului Timis aprobatd de catre Consiliul Judetean

Timis;

» Hotararii Consiliului Judetean Timis nr. 87/22.07.2005, continand ,,Strategia de administrare si valorificare

a infrastructurii Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara”;
> Caietului de sarcini.

2.1 COMISIA DE EVALUARE SI SELECTIE A OFERTELOR

Presedintele Consiliului Judetean Timis va numi prin dispozitie Comisia de evaluare si selectie a ofertelor,
care va fi compusa din 7 membri $i va avea urmatoarea componenta:

1. Presedinte (din partea conducerii Consiliului Judetean Timis)

2. Secretar (din partea ADETIM)

3. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, Serviciul Juridic)

4. Membru(din partea Consiliului Judetean Timis, Serviciul Administrarea Patrimoniului/Achizitii Publice)

5. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, Directia Economica)

6. Membru (Consilier Judetean,)

7. Membru (din partea ADETIM)

Comisia va avea si un numar de 7 membri supleanti.

Comisia este legal Intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor sai si adopta hotarari prin votul majoritatii
membrilor.

Nu pot face parte din Comisia de evaluare si selectie oferte, persoane care:
a) detin parti sociale, par{i de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti/candidati;
b) fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati;
c) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pand la gradul al IV-lea inclusiv, cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;



d) au vreun interes de naturd sa afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a
candidaturilor/ofertelor.

In ziua deschiderii ofertelor/candidaturilor, membrii comisiei vor completa o declaratie de confidentialitate si
impartialitate, declaratie care se pastreaza la dosarul licitatiei/negocierii directe. In caz de incompatibilitate sau
indisponibilitate fizicd a unuia dintre membrii titulari ai Comisia de evaluare si selectie a ofertelor, acestia vor fi
inlocuiti cu membrii supleanti numiti prin dispozitia Presedintelui Consiliului Judetean Timis.

2.2 COMISIA DE ANALIZARE SI SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

Presedintele Consiliului Judetean Timis va numi prin dispozitie Comisia de analizare si solutionare a
contestatiilor, care va fi compusa din 3 membri §i va avea urmatoarea componenta:
1. Presedinte (din partea Consiliului Judetean Timis, cu pregatire juridica)
2. Secretar (din partea ADETIM)
3. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, Achizitii Publice)
Comisia va avea si un numar de 3 membri supleanti.
Nu pot face parte din Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor:
a) detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia dintre ofertanti/candidati;
b) fac parte din consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre
ofertanti/candidati;
c) au calitatea de sot/sotie, rude sau afini pana la gradul al IV-lea inclusiv, cu persoanele care fac parte din
consiliul de administratie/organul de conducere sau de supervizare a unuia dintre ofertanti/candidati;
d) au vreun interes de naturd si afecteze impartialitatea pe parcursul procesului de verificare/evaluare a
candidaturilor/ofertelor.
In caz de incompatibilitate sau indisponibilitate fizici a unuia dintre membrii titulari ai Comisiei de analizare
si solutionare a contestatiilor, acestia vor fi inlocuiti cu membrii supleanti numiti prin dispozitia Presedintelui
Consiliului Judetean Timis.

3. ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE ATRIBUIRE A CONTRACTULUI
DE CONCESIUNE

LICITATIA /NEGOCIEREA DIRECTA
3.1. Organizarea licitatiei/Negocierii directe

Anuntul privind organizarea licitatiei se publica lunar prin Secretariatul PITT, in 2 ziare de circulatie locala
si pe paginile web: www.pitt.ro, www.cjtimis.ro si www.adetim.ro .

3.1.1 Licitatia/negocierea directd se organizeaza la sediul Consiliului Judetean Timis. La licitatie/negociere
directd pot participa un numdr nelimitat de ofertanti, care au depus OFERTELE si prezinta
DOCUMENTELE DE PARTICIPARE, conform Caietului de sarcini aprobat de Consiliul Judetean Timis.

3.1.2 1In cazul in care, pana la expirarea termenului limitad de depunere a ofertelor, nu s-au depus cel putin 2
oferte valabile pentru fiecare parceld din lotul oferit spre concesionare, se organizeaza o noud procedura de
atribuire a contractului de concesiune prin negociere directi. In cazul in care, mai riman parcele
neadjudecate, functie de solicitdrile primite in acest sens, din partea potentialilor concesionari, se vor
organiza lunar licitatii. Dacd nu se depun 2 oferte valabile pentru aceeasi parceld, se organizeaza noi
proceduri de atribuire a contractelor de concesiune prin negociere directa.

3.1.3 Caietul de sarcini va fi pus la dispozitia oricarui potential investitor, atat sub forma tiparita, cat si in format
electronic ce poate fi descarcat de pe paginile web mai sus mentionate.

3.2. Desfasurarea licitatiei/negocierii directe
3.2.1 Pentru a participa la licitatie/negociere directa, ofertantii vor depune, pentru a fi inregistrate la secretariatul

PITT(Calea Torontalului Kmé6 —Pavilion Administrativ), pana la data de orele , conform
anuntului publicat, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:



http://www.pitt.ro/
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- plicul exterior va fi adresat ,,Consiliului Judetean Timis - Comisiei de evaluare si selectie oferte
depuse in cadrul licitatiei/negociere directa din data de ........... pentru lotul de .............. parcele
din cadrul PITT” si se va indica numarul/numerele parcelei(lor) pentru care se oferteaza.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul trebuie sa contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Caietul
de sarcini;

- pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia,
numadr de telefon sau de fax; plicul contine OFERTA propriu-zisa(financiara si tehnicd).

Fiecare dintre plicuri va cuprinde un opis: in plicul exterior care contine documentele de participare opisul
documentelor ce exista in plic, iar in plicul interior opisul ofertei financiare si tehnice.

Comisia va deschide plicurile exterioare, continand documentele de participare. Fiecare pagind va fi
numerotata si semnata pe verso de catre membrii comisiei, dupa care se trece la citirea acestora, pentru a se
asigura ca fiecare document cerut pentru participarea la licitatie, existd in plic. Pe rand, se anuntd in fata
tuturor competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afla documentele necesare.

Ofertantilor care nu au depus toate documentele de participare in plicul exterior, li se va restitui plicul
interior nedeschis.

Ofertele vor fi deschise in prezenta Comisiei de evaluare / selectie si a reprezentantilor imputerniciti ai
ofertantilor, la data, ora si locul indicate, in anuntul de participare.

3.2.3 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor. Daca este cazul, se exclud de la licitatie/negociere
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3.2.5

3.2.6

3.2.7

3.2.8

3.2.9

directd, ofertantii ale caror documente de participare nu corespund cerintelor. Se semneaza de cétre tofi
membrii comisiei $i reprezentantii prezenti, un Proces-verbal care consemneaza cele petrecute in cadrul
sedintei de deschidere a plicurilor, privind existenta documentelor de participare si mentionand, cand este
cazul, motivele eventualelor descalificari.

Pentru continuarea procesului de licitatie, este necesar ca cel putin 2 oferte sa fie valabile, pentru aceeasi
parceld. In caz contrar, se organizeazi o noud procedura de atribuire a contractului de concesiune, prin
negociere directd, cu unicul ofertant eligibil, pentru fiecare parcela in parte.

Daca cel mai mare nivel al redeventei, este oferit de 2 sau mai mul{i ofertanti, pentru departajarea lor,
Comisia aplicd formulele de evaluare pe criteriile indicate in Formularul de acordare facilitati. Va fi
declarat castigitor ofertantul care intruneste cel mai ridicat punctaj. In cazul in care existi punctaje egale
intre ofertanti, departajarea acestora se va face in functie de valoarea investitiei propuse.

In cazul negocierii directe: Comisia examineazi ofertele depuse, ia noti de valoarea redeventei oferita
initial si solicitd imbunatatirea acesteia; odata stabilita valoarea finala a redeventei, se vor discuta clauzele
contractuale specifice fiecarui ofertant.

Pentru fiecare parceld, Comisia stabileste clasamentul ofertelor punctate si declara ofertantul/candidatul
castigator a licitatiei/negocierii directe. In urma licitatiei/negocierii directe se intocmeste un Proces-verbal,
semnat de toti membrii Comisiei si de ofertant, continand:

- aspectele dezbatute in timpul licitatiei /negocierii directe;

- formular de evaluare ofertd in vederea stabilirii perioadei de scutire de la plata redeventei.

Pe baza rezultatelor evaluarii ofertelor, Comisia intocmeste si 1nainteaza Presedintelui Consiliului
Judetean Timis un Raport care cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului castigator, pentru fiecare parcela
oferitd spre concesionare. Se mentioneaza Pachetele de facilitati ce au rezultat prin calcul, ca pot fi oferite
fiecarui investitor 1n parte, eventualele solicitari suplimentare ale investitorilor, fatd de pachetele aprobate
prin strategie, precum si nivelul redeventei oferit de fiecare investitor. in cazul in care nu a fost desemnat
castigator nici un ofertant, sunt mentionate cauzele respingerii acestora.

Presedintele Comisiei de evaluare si selectie a ofertelor, prin grija secretariatului, procedeaza la informarea
ofertantului castigator, in termen de 3 zile calendaristice, de la data declararii ofertei castigatoare. In acelasi
timp, se va proceda si la anuntarea ofertantilor necastigatori, cu indicarea motivelor respingerii
ofertei/ofertelor.

Ofertantii care se considerd vatamati intr-un drept ori Intr-un interes legitim printr-un act al concedentului,
luat cu incélcarea dispozitiilor legale care reglementeaza procedura concesiondrii prin licitatie/negiciere
directd, pot depune contestatii in termen de 3 zile de la primirea comunicarii privind rezultatul procedurii
de atribuire a contractului de concesiune.

Contestatiile ce vor fi depuse 1n acelasi loc unde s-au depus ofertele, conform anuntului publicitar.



3.2.10 In termen de 5 zile calendaristice de la primirea contestatiei, Consiliul Judetean Timis va solutiona
contestatia si va comunica In scris raspunsul sau contestatarului. Acest raspuns va fi fundamentat in baza
Raportului Comisiei de analizare si solutionare a contestatiilor, numitad prin dispozitia Presedintelui
Consiliului Judetean Timis.

3.2.11 in cazul in care contestatia este intemeiatd, se va revoca, daca este cazul, hotararea de desemnare a
ofertantului castigitor, pentru respectiva parceld de teren si se va notifica acest lucru tuturor ofertantilor.
Simultan, se va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi licitatii, in conditiile prevazute in lege si in
prezentele proceduri.

4. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

4.1 Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, in termen de 7 zile de la data comunicarii
privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu exceptia ofertantului declarat
castigator.

Garantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinutd pana in momentul incheierii
contractului de concesiune.
4.2.  Pierderea garantiei de participare intervine In urmatoarele cazuri:
- daca ofertantul isi retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei;
- ofertantul selectat refuza semnarea contractului de concesiune.

5. CONTRACTAREA

5.1 CONTRACTUL DE CONCESIUNE va fi negociat cu ofertantul castigator, in cadrul sedintei de negociere,
pornind de la clauzele modelului-cadru si in conformitate cu pachetul de facilitdti acordat concesionarului,
in baza Strategiei aprobate prin Hot. CJT nr. 87/22.07.2005
Contractul de concesiune va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini §i clauzele convenite de
partile contractante, in completarea celor din caietul de sarcini si fara a contraveni obiectivelor concesiunii
prevazute in acesta.

Contractul de concesiune se va incheia in termen de maximum 30 de zile calendaristice, de la data
comunicarii rezultatului procedurii de atribuire a contractului de concesiune. Refuzul ofertantului declarat
castigator de a semna contractul de concesiune atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru
participare. In cazul in care exista contestatii cu privire la desfasurarea licitatiei/negocierii directa, termenul
de incheiere contract, incepe sa curgd de la finalizarea procedurii de solutionare a contestatiilor.

5.2 Contractul de concesiune va fi incheiat , in 4 exemplare, in limba roméana si in conformitate cu legea
romand, indiferent de nationalitatea sau de cetatenia concesionarului, pentru o duratd de maxim 49 de ani,
incepand de la data semnarii lui. Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egala cu cel
mult jumatate din durata sa inifiald, prin acordul partilor. La data prelungirii perioadei de concesiune prin
act aditional, partile vor renegocia redeventa de concesiune.

5.3 Consiliul Judetean Timis prin Administratorul Parcului, va verifica pe toata perioada derularii contractului
de concesiune, in conditiile si modalitatile prevazute in contractul de concesiune, modul in care se respecta
clauzele acestuia de catre concesionar.

6. CONSIDERATII FINALE

6.1 Obiectivul de dezvoltare PITT, este sustinut prin implementarea unui mecanism de ofertare diferentiat,
constand 1n tarife si pachete de facilitafi, corelate cu rezultatele directe urmarite in PITT, conform catalog
oferte PITT, astfel:

- procesul de negociere directa va fi flexibil, adaptat evolutiei pietei investitiilor si a gradului de ocupare al
Parcului Tehnologic si Industrial.

- In cazul in care, evolutia pietei investitiilor si a gradului de ocupare al PITT, necesita aplicarea unei alte
variante care nu este continutd in CATALOGUL DE OFERTE din Strategia PITT, aprobata prin HCJT
nr. 87/22.07.2005, aceasta se va aplica cu aprobarea Consiliului Judetean Timis.

- redeventa minima acceptata in procesul de negociere, va corespunde cu redeventa minima prevazuta n
pachetul cu variante de oferte, pentru care Comisia de Evaluare este mandatata.



6.2

6.3

6.4

Prezenta procedura este obligatorie pentru toate serviciile si persoanele implicate in concesionarea parcelelor
de teren din cadrul PITT si intrd In vigoare de la data aprobarii sale prin hotdrare a Consiliului Judetean
Timis.
In scopul informarii si asigurarii transparentei publice, prezenta proceduri va fi distribuita prin:

- Pagina web cjt www.cjtimis.ro , web adetim www.adetim.ro si pagina web pitt www.pitt.ro
Modificarea si completarea prezentei proceduri, inclusiv in situatia aparitiei unor acte normative care contin
prevederi contrare, se face numai cu aprobarea Consiliului Judetan Timis.



http://www.pitt.ro/
http://www.adetim.ro/
http://www.cjtimis.ro/

ANEXA

DISPOZITIA 1/21.01.2008

PROCEDURA

privind
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA INCHIRIERII
SPATIILOR DISPONIBILE PENTRU SERVICII SITUATE iN IMOBILUL
»PAVILIONUL ADMINISTRATIV SI PENTRU SERVICII”
DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA (PITT)
Conforma cu: Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale, publicata in Monitorul
Oficial nr. 204/23.04.2001

Hotararea nr. 52/27.09.2004 a Consiliului Judetean Timis
Hotararea nr. 86/11.12.2003 a Consiliului Judetean Timis

DATE GENERALE
Prezenta procedurd are ca obiectiv detalierea, in acord cu prevederile legale in vigoare, a modalitatii de

inchiriere a bunurilor aflate in proprietate privatd a Consiliului Judetean Timis si in administrarea ADETIM, prin
LICITATIE PUBLICA CU STRIGARE.

Aplicabilitate

Prezenta procedura se aplicd la inchirierea spatiilor pentru servicii suport PITT disponibile din cadrul
»Pavilionului Administrativ si pentru Servicii” din perimetrul PITT, in special firmelor care desfasoara activitati
de servicii pentru intreprinderile ce desfasoara activitati productive in PITT precum si concesionarilor din cadrul
PITT.

Prin Hotararea nr. 52/27.09.2004, administrarea Parcului tehnologic si industrial Timigoara a fost atribuita
de catre Consiliul Judetean Timis prin contract de mandat Agentiei de Dezvoltare Economica Timis (ADETIM)
care asigura operarea printr-un Departament de Management si Administrare a PITT (DMA PITT).

In conformitate cu Caietul de sarcini al concesionrii parcelelor de teren din cadrul PITT si cu Contractul de
mandat aprobat de CJT, in scopul atragerii si dezvoltarii de servicii suport pentru activitatea firmelor din Parc,
ADETIM este autorizata sa procedeze la inchirierea prin licitatie a spatiilor disponibile din imobilul “Pavilionul
Administrativ si pentru Servicii” din cadrul Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, situat in Timisoara, Calea

Torontalului km. 5

Modalitatea de desfasurare a procesului de inchiriere
Avand in vedere contextul investifional actual ce va determina o ocupare gradata a parcelelor de teren din
cadrul PITT supuse concesiondrii, vor fi necesare doud runde de licitatii publice cu strigare, urmate, in caz de

neadjudecare, de negocieri directe, pana la inchirierea tuturor spatiilor pentru servicii disponibile.



ETAPA 1 INITIEREA PROCESULUI DE INCHIRIERE

1.1.  Inchirierea spatiilor disponibile din Pavilionul Administrativ al Parcului Tehnologic si Industrial
aflate In proprietatea privata a Consiliului Judetean Timis este initiata in baza:

1.1.1. Hotararii nr. 52/2004 a Consiliului Judetean Timis privind aprobarea administrarii Parcului
Tehnologic si Industrial Timisoara, situat in Timisoara, Calea Torontalului km. 5 de catre
ADETIM, precum si aprobarea Caietului de sarcini pentru concesionarea parcelelor de teren din
cadrul PITT

1.1.2.  Dispozitiei Directorului ADETIM de a publica anuntul privind organizarea licitatiei.

1.1.3 Listele cuprinzand spatiile pentru servicii suport PITT disponibile ce vor fi oferite la
inchiriere prin licitatie publicd cu strigare se publicd in unul din cotidianele cu larga
circulatie locald si In sistem electronic, prin grija ADETIM, in vederea depunerii de scrisori
de intentie si a atragerii de ofertanti in cadrul licitatiei

ETAPA 2 PREGATIREA PROCESULUI DE INCHIRIERE

2.1. CAIETELE DE SARCINI
2.1.1  Intocmirea de citre ADETIM a CAIETELOR DE SARCINI privind inchirierea spatiilor
disponibile in Pavilionul administrativ PITT

2.1.2 Aprobarea CAIETELOR DE SARCINI de catre Directorul ADETIM

2.1.3 ADETIM va multiplica CAIETELE DE SARCINI in numéirul de exemplare solicitat de cei
interesati si va asigura totodata, dupd aparitia anuntului LICITATIEI PUBLICE CU
STRIGARE, transmiterea lor in format electronic spre publicare impreund cu anexele

componente in pagina web a Consiliului Judetean Timis, precum si publicarea lor in pagina
web a ADETIM.

2.2 COMISIA DE SELECTIE LOCATARI

2.2.1 Comisia de selectie locatari va fi compusa din 5 membri §i va avea urmatoarea componenta:
1. Presedinte (desemnat de conducerea ADETIM)
2. Secretar (din partea DMA PITT)
3. Membru (din partea ADETIM)
4. Membru (din partea Consiliului Judetean Timis, desemnat de presedintele
consiliului judetean)
5. Membru (din partea DMA PITT)
2.2.2 Directorul ADETIM va emite o Dispozitie de numire a Comisiei de selectie locatari.
2.2.3. Comisia hotaraste prin votul majoritatii membrilor, in baza criteriilor de selectie (si a formularului
pentru evaluarea ofertelor stabilit in cazul negocierii directe) precum si a modalitatilor de desfasurare a
licitatiei/negocierii prevazute prezenta procedurd si in Caietul de sarcini al inchirierii.

2.2.4 Nu pot face parte din Comisia de selectie locatari persoane care sunt sot/sotie, rude sau afini pana la
gradul al IV-lea inclusiv cu persoanele fizice participante la licitafie/negociere, cu asociatii sau actionarii care
detin pozitie de control 1n societdtile comerciale participante la licitatie/negociere precum si cu administratorii sau
cenzorii acestora; dupa termenul de depunere a ofertelor, membrii comisiei vor da o declaratie de compatibilitate,
impartialitate si confidentialitate pe proprie raspundere, declaratie care se pastreaza la dosarul inchirierii.
Presedintele comisiei va propune Directorului ADETIM, in caz de incompatibilitate inlocuirea acestor membri; la
fel se procedeaza si In cazul de indisponibilitate fizicd a unuia dintre membrii comisiei.

2.3 COMISIA DE ANALIZARE S$1 SOLUTIONARE A CONTESTATIILOR

2.3.1 Comisia de analizare si solutionare a contestatiilor va fi compusa din 3 membri §i va avea
urmatoarea componenta:



1. Presedinte (din partea Consiliului Judetean Timis, cu pregatire juridica, desemnat de presedintele
consiliului judetean)

2. Secretar (din partea DMA PITT)

3. Membru (din partea ADETIM)

2.3.2 Directorul ADETIM va emite o Dispozitie de numire a Comisiei de analizare si solutionare
a contestatiilor

24 ANUNTUL PUBLICITAR

2.4.1 1In cadrul inchirierii spatiilor disponibile, ADETIM va publica ANUNTUL privind
organizarea licitatiilor, urmate, in cazul neadjudecarii, de negociere directd. Pentru prima licitatie, termenul de
depunere a documentelor de participare nu va fi mai mic de 15 zile, iar pentru cea de-a doua licitatie, nu va fi mai
mic de 7 zile. In cuprinsul anuntului se precizeazi intentia de a se recurge la negocierea directd in cazul
neprezentdrii a cel putin doi ofertanti la cea de-a doua licitatie.

2.4.2 1In cazul in care in continuare exista spatii disponibile pentru inchiriere, ADETIM va publica
periodic ANUNTURI privind organizarea de negocieri directe cu preselectie a ofertantilor.

2.4.3 Nota privind efectuarea publicitatii intocmitd de DMA PITT, insotitd de Anuntul publicitar,

este aprobatd de catre Directorul ADETIM.

ETAPA 3 PUBLICITATE, OFERTARE

3.1 Anunturile aprobate de cétre Directorul ADETIM sunt publicate intr-un cotidian local de larga
circulatie. Prin grija ADETIM, ele vor fi transmise spre publicare in format electronic, pe pagina web a Consiliului
Judetean Timis si cea a ADETIM.

3.2 Anunturile vor fi afisate la sediul Consiliului Judetean Timis.

3.2. ADETIM va organiza, in limitele bugetului aprobat de CJT, si alte actiuni de marketing si
promovare a ofertei imobiliare specifice PITT

3.4  Caietele de sarcini vor fi puse la dispozitia oricarei persoane fizice sau juridice interesate atat sub
forma tiparita, cat si in format electronic descarcabil, pe pagina web a Consiliului Judetean Timis si pe pagina
web a ADETIM.

ETAPA 4 ORGANIZAREA SI DESFASURAREA SELECTIEI LOCATARILOR
A. LICITATIA PUBLICA CU STRIGARE
4.1. Organizarea licitatiei
4.1.1 Licitatia publica cu strigare pentru spatiile pentru servicii suport PITT disponibile se organizeaza la
sediul ADETIM. La licitatie pot participa un numar nelimitat de ofertanti care au depus SCRISORILE DE
INTENTIE si prezinta DOCUMENTELE DE PARTICIPARE conforme Caietului de sarcini.
4.1.2 Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul ADETIM, un plic sigilat, dupa

cum urmeaza:
- plicul va fi adresat ,,ADETIM - Comisiei de licitatie pentru licitatia publicd cu strigare din

data de ........... pentru Spatiul nr. ........ ” si se va indica numarul/numerele spatiului (spatiilor)
pentru care se va licita, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon
sau de fax;

- plicul trebuie sd contind DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Caietul de
sarcini
4.1.3 Plicurile cu Documentele de participare depuse dupa ziua si ora specificate in anunt nu se iau in
consideratie si vor fi returnate potentialilor locatari, nedeschise.
4.1.4 1In cazul in care pani la expirarea termenului limiti de depunere a documentelor de participare nu s-
au depus cel putin trei oferte pentru spatiul respectiv, licitatia publica cu strigare nu poate avea loc. Procedura
licitatiei publice va fi reluata de la etapa depunerii documentelor de participare pentru a doua licitatie publica.



4.1.5 Daca nici dupa expirarea noului termen limitd de depunere a ofertelor nu s-au depus cel putin doua
oferte pentru spatiul respectiv, licitatia publica cu strigare pentru respectivul spatiu se va transforma in negociere
directa cu unicul ofertant care a depus documentele de participare.

4.2. Desfasurarea licitatiei

4.2.1 Plicurile cu documentele de participare vor fi deschise in prezenta Comisiei $i a reprezentantilor
autorizati ai ofertantilor, la data, ora si in locul indicate in anuntul publicitar.

4.2.2 Presedintele Comisiei va descrie procedura de verificare a documentelor de participare, se va
asigura ca fiecare participant l-a inteles si va raspunde eventualelor intrebari.

4.2.3 Comisia va deschide plicurile contindnd Documentele de participare. Se trece la citirea acestora
pentru a se asigura ca fiecare document cerut pentru participarea la licitatie exista in plic. Pe rand, se anunta in fata
tuturor competitorilor, dacd in plicul fiecdrui ofertant se afld toate documentele necesare. Se semneaza de cétre toti
membrii comisiei §i reprezentantii prezenti un Proces-verbal care consemneaza cele petrecute in cadrul sedintei de
deschidere a plicurilor.

4.2.4 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor si a felului in care ele corespund cerintelor
Caietului de sarcini. In urma deciziei comisiei, se pot exclude de la licitatie ofertantii ale caror documente de
participare nu corespund cerintelor. Comisia intocmeste Procesul-verbal privind existenta documentelor de
participare, mentiondnd, cand este cazul, motivele eventualelor descalificari. Se comunicd Procesul-verbal
ofertantilor descalificati.

4.2.5 Se afiseaza lista ofertantilor admisi pentru sedinta de licitatie propriu-zisd. Pentru continuarea
procedurii de licitatie este necesar ca cel putin trei ofertanti si fie acceptati. In caz contrar, licitatia publica cu
strigare nu poate avea loc. Procedura licitatiei publice va fi continuata cu etapa depunerii ofertelor pentru cea de-a
doua licitatie, conform anuntului publicitar.

42.6 1In termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de desfasurare a sedintei de
deschidere a plicurilor cu documente, ofertantii care au participat la respectiva sedintd pot face contestatii cu
privire la motivele respingerii documentatiei depuse de dansii, contestatii ce vor fi depuse in acelasi loc unde s-au
depus ofertele conform anuntului publicitar. Raspunsul la contestatie va fi dat in scris, in maximum 24 de ore de la
depunerea contestatiei.

4.2.7 Ladata, ora si 1n locul indicate in anunful publicitar pentru tinerea licitatiei publice cu strigare, sunt
acceptati numai reprezentantii ofertantilor admisi. Presedintele Comisiei va descrie procesul de licitatie, se va
asigura ca fiecare participant l-a inteles si va raspunde eventualelor intrebari.

4.2.8 Licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive sau olandeze, respectiv la un pret in urcare
sau in cadere, in functie de raportul dintre cerere si oferta, cu pasul de licitatie stabilit prin Caietul de sarcini.

4.2.9 Comisia declard castigator pe ofertantul care oferd cea mai mare chirie. Se intocmeste un Proces-
verbal detaliat $i motivat, semnat de toti membrii Comisiei. Se precizeaza faptul ca semnarea contractului trebuie
sd aibd loc 1n termen de maximum 3 zile calendaristice, preludndu-se clauzele prevazute in Contractul-cadru
anexat Caietului de sarcini.

4.2.10 1In termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de desfisurare a licitatiei,
ofertantii care au participat la licitatie pot face contestatii cu privire la modul de desfasurare a licitatiei, contestatii
ce vor fi depuse 1n acelasi loc unde s-au depus ofertele conform anuntului publicitar. Raspunsul la contestatie va fi
dat in scris, iIn maximum 24 de ore de la depunerea contestatiei.

4.2.11 1In cazul in care contestatia este intemeiatd, se va decide anularea licitatiei si organizarea unei noi
licitatii, in conditiile prevazute in prezentele proceduri.

4.2.12 In cazul neadjudecrii tuturor spatiilor disponibile, se va organiza a doua licitatie publici cu
strigare. Ea se desfasoara, dupa regulile specificate la pct. 4.2.8-4.2.10, daca s-au prezentat cel putin doi ofertanti.
Daca s-a prezentat un singur ofertant, licitatia publica cu strigare se transforma in negociere directd cu singurul
ofertant prezentat. In ambele cazuri, valoarea chiriei stabiliti adjudecatorului nu poate fi mai mica decat tariful de
baza lunar stabilit de Conducerea ADETIM pe baza Planului de afaceri PITT aprobat de CJT.

B. NEGOCIERE DIRECTA CU PRESELECTIE

4.1. Organizarea negocierii directe cu preselectie



4.1.1 Negocierile directe se desfasoara in urma depunerii de cétre firmele interesate a unor SCRISORI
DE INTENTIE ferme, intocmite dupda modelul ADETIM. Pe baza FORMULARULUI DE EVALUARE a
scrisorilor de intentie, cuprins in Caietul de sarcini, Comisia de evaluare si selectie a ofertelor puncteaza Scrisorile
de intentie $i comunica potentialilor locatari care indeplinesc baremul de punctaj fixat prin caiet, data si ora limita
pentru depunerea DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE si a OFERTELOR INITIALE.

4.1.2 La negociere pot participa un numar nelimitat de ofertanti preselectati care au depus OFERTELE
INITIALE la termenul comunicat de ADETIM si prezinta DOCUMENTELE DE PARTICIPARE conforme
Caietului de sarcini aprobat de ADETIM.

4.1.3 Pentru a participa la negociere, ofertantii vor depune la secretariatul ADETIM doua plicuri sigilate,
unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,ADETIM - Comisiei de selectie locatari - negociere directd din data de
........... pentru Spatiul nr. ........” si se va indica numarul/numerele spatiului/spatiilor pentru care se oferteaza,
numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon sau de fax, precum si continutul
plicului; plicul trebuie sa confina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in cadrul Caietului de sarcini

- pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax, precum si continutul plicului; plicul contine OFERTA INITIALA, respectiv chiria oferitd de
participant, sub forma prevazuta in Caietul de sarcini

4.1.4 Plicurile cu Documentele de participare si cu Ofertele depuse dupa ora §i ziua comunicate de
ADETIM sau specificate in anunt nu se iau in consideratie si vor fi returnate potentialilor locatari, nedeschise.

4.1.5 Dupa expirarea termenului anuntat pentru depunerea Ofertelor, o lista a potentialilor locatari care
au depus oferte in termenul anuntat este redactata si afisata la secretariatul ADETIM.

4.2. Desfasurarea negocierii directe

4.2.1 Ofertele vor fi deschise 1n prezenta Comisiei §i a reprezentantilor autorizati ai ofertantilor, la data,
ora si in locul anuntate.

4.2.2 Presedintele Comisiei va descrie procesul de negociere directd, se va asigura ca fiecare participant
1-a inteles si va raspunde eventualelor intrebari.

4.2.3 Comisia va deschide plicurile exterioare, continand Documentele de participare. Pe rand, se anunta
in fata tuturor competitorilor, daca in plicul fiecarui ofertant se afla toate documentele necesare. Plicurile interne
nu se deschid; se restituie reprezentantilor ofertantilor care nu au depus toate documentele de participare plicul
intern nedeschis. Se semneaza de catre toti membrii comisiei si reprezentantii prezenti un Proces-verbal care
consemneaza cele petrecute in cadrul sedintei de deschidere a plicurilor.

4.2.4 Comisia se retrage pentru verificarea documentelor si a felului in care ele corespund cerintelor
impuse prin Caietul de sarcini. Dacd este cazul, se exclud de la negociere ofertantii ale cdror documente de
participare nu corespund. Comisia intocmeste Procesul-verbal privind existenta documentelor de participare,
mentionand, cand este cazul, motivele eventualelor descalificari. Se comunica Procesul-verbal ofertantilor
descalificati.

4.2.5 1In termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal de desfasurare a sedintei de
deschidere a plicurilor cu documente, ofertantii care au participat la respectiva sedintd pot face contestatii cu
privire la motivele respingerii documentatiei depuse de dansii, contestatii ce vor fi depuse in acelasi loc unde s-au
depus ofertele conform anuntului publicitar. Raspunsul la contestatie va fi dat in scris, in maximum 24 de ore de la
depunerea contestatiei.

4.2.6 Se afigeaza, in data si la ora precizate ofertantilor, lista ofertantilor admisi pentru sedintele de
negociere directd. Pentru fiecare dintre acestia, se va indica data, ora si locul programarii pentru negociere.
Ofertantii admisi vor fi ingtiintati si in mod direct, prin fax sau prin scrisoare recomandatd cu confirmare de
primire, asupra datei, orei si locului programarii pentru prima negociere

4.2.7 Comisia va negocia in runde succesive cu fiecare ofertant in parte, in scopul imbunatatirii ofertei
initiale depuse in plicul sigilat. Atunci cand comisia considerd cd procesul de negociere inceteazd, solicitd
ofertantilor sa depuna la o anumita data si ord, identica pentru toti ofertantii, in plic sigilat, Ofertele imbunatatite
finale, anuntand totodata si data/ora/locul unde va avea loc sedinta de deschidere a plicurilor cu oferte.

4.2.8 La data, ora si in locul indicate, Comisia va deschide, in prezenta ofertantilor, plicurile continand
Oferta Tmbunatatita finala.

4.2.9 Comisia stabileste clasamentul ofertelor finale si declara firma castigitoare. Valoarea chiriei
acceptatd nu poate fi mai micd decat tariful de baza lunar stabilit de Conducerea ADETIM pe baza Planului de
afaceri PITT aprobat de CJT. Se intocmeste un Proces-verbal semnat de toti membrii Comisiei. Se precizeaza



faptul ca semnarea contractului trebuie sa aiba loc in termen de maximum 3 zile calendaristice, preluandu-se
clauzele prevazute in Contractul-cadru anexat Caietului de sarcini. La cerere, se elibereazd o copie dupa Procesul-
verbal ofertantilor.

4.2.10 In termen de 24 de ore de la primirea copiei de pe Procesul-verbal, ofertantii pot face contestatii ce
vor fi depuse 1n acelasi loc unde s-au depus ofertele. Raspunsul la contestatie va fi dat in scris, In maximum 24 de
ore de la depunerea contestatiei.

42.11 In cazul in care contestatia este Intemeiata, se va revoca, daca este cazul, dispozitia de desemnare a
ofertantului castigator si se va notifica acest lucru tuturor ofertantilor. Simultan, se va stabili noul castigator al
negocierii pe baza ofertelor finale imbunatitite necontestate.

C. RESTITUIREA GARANTIILOR DE PARTICIPARE

4.2.13 Comisia consemneaza restituirea Garantiilor de participare. Garantia de participare se restituie
integral tuturor participantilor, cu exceptia ofertantului selectat pentru incheierea contractului de inchiriere, in
termen de 7 zile de la data desemnarii ofertantului castigator. Garantia de participare a ofertantului declarat
castigator va fi retinutd pand in momentul incheierii contractului de inchiriere.

4.2.14 Pierderea garantiei de participare intervine in urmatoarele cazuri:

- dacd ofertantul admis la licitatie/negociere nu se prezinta la aceasta sau se retrage Tnainte
de stabilirea ofertantului castigator

- revocarea ofertei de catre ofertantul declarat castigator

- ofertantul castigator refuza semnarea contractului de inchiriere

ETAPA S CONTRACTAREA
5.1 incheierea Contractului de inchirere.

5.1.1 Comisia si ofertantul selectat vor definitiva si vor incheia CONTRACTUL DE INCHIRIERE
conform modelului din Anexa la Caietul de sarcini, precum si orice alte documente anexe la contract, in termen de
maximum 3 zile calendaristice de la data tinerii licitatiei sau incheierii negocierii directe. Refuzul ofertantului
selectat de a semna contractul de inchiriere atrage dupa sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca
este cazul, plata de daune interese.

5.1.2  Contractul de inchiriere va cuprinde clauzele prevazute in caietul de sarcini si, eventual, clauze
convenite de partile contractante, iIn completarea celor din caietul de sarcini si fard a contraveni obiectivelor
inchirierii prevazute in caietul de sarcini.

5.1.3 In toate cazurile contractul de inchiriere va mentiona interdictia pentru chirias de a subinchiria, in
tot sau in parte, unei alte persoane, obiectul inchirierii.

5.2 Semnarea Contractului de inchiriere

5.2.1 Contractul de inchiriere se Intocmeste In 4 exemplare originale de catre Administratorul Parcului. Din
partea locatorului, contractul va fi semnat de reprezentantul sau legal, respectiv de Presedintele Consiliului
Judetean Timis, si de catre Directorul ADETIM. Contractul va fi avizat de Serviciul Juridic CJT. Din partea
chiriagului contractul va fi semnat de cétre reprezentantul sau legal sau de catre persoana imputernicitd de acesta
prin procura in forma autentica.

5.2.2 In vederea semnarii Contractului de inchiriere, se vor prezenta, in anexa acestuia, documentele
prevazute in Caietul de sarcini al spatiului.

5.3 Derularea Contractului de inchiriere

5.3.1 Contractul de inchiriere va fi incheiat in conformitate cu legea romana, indiferent de nationalitatea
sau de cetatenia chiriasului, pentru o durata care nu va putea depdsi 5 de ani, Incepand de la data semnarii lui.
Contractul de inchiriere poate fi prelungit la expirare, cu aprobarea Consiliului judetean Timis.

5.3.2 Administratorul parcului are dreptul sd verifice in perioada deruldrii contractului de inchiriere, in
conditiile si modalitatile prevazute prin contractele de inchiriere, modul in care se respectd conditiile si clauzele
acestuia de catre chirias.



5.3.3 La expirarea termenului de inchiriere, chiriasul este obligat sa restituie locatorului, in deplind
proprietate, liber de orice sarcind, spatiul inchiriat. Restituirea se face prin Proces verbal de predare-primire.

6. CONSIDERATII FINALE

6.1 Prezenta procedura este obligatorie pentru toate ADETIM, serviciile CJT si persoanele implicate in
inchirierea spatiilor pentru servicii din cadrul Pavilionului Administrativ PITT si intrd in vigoare de la data
aprobadrii sale prin Dispozitie a Presedintelui Consiliului Judetean Timis.

6.2  In scopul disemindrii si asiguririi transparentei publice, prezenta proceduri va fi distribuita prin:

- Serviciul Relatii publice CJT
- Pagina WEB CJT si Pagina WEB ADETIM
- Organizatii partenere interesate in promovarea ofertei PITT
6.3  Urmatoarele documente vor fi aprobate de catre Directorul ADETIM:
a) Referatul de necesitate/oportunitate Inchiriere
b) Caietul de sarcini pentru fiecare din spatiile inchiriate
- Anexele Caietului de sarcini, inclusiv Contractul cadru
pentru inchiriere spatiu.



ANEXA Nr. 1 1a
Hotararea CJT nr.107/24.06.2015

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea
PARCELELOR DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA (PITT)

CAPITOLUL 1
DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini isi propune sda ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
modalitatile si procedurile de concesionare a parcelelor disponibile din perimetrul PITT, destinate firmelor care
desfasoara activitati incadrate in profilul de activitate al Parcului. Avand in vedere dotarile si utilitatile cu care este
echipat parcul (model “green field”), respectiv destinatia planificata a parcelelor PITT, acestea sunt adecvate
constructiei de hale/cladiri.

Terenul este proprietatea privatd a judetului Timis, In administrarea Consiliului Judetean Timis, fiind
obtinut prin cumparare de la proprietari privati, cu scopul de a realiza Parcul Tehnologic si Industrial (PITT), cu
facilitatile specifice de infrastructura industriala realizate prin proiectul PHARE-Ro 0101.02-SIF.

Administrarea Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara este atribuita de catre Consiliul Judetean Timis,
prin mandat, Agentiei de Dezvoltare Economica Timis (ADETIM), care asigurd operarea printr-un Departament
de Management si Administrare a PITT.

Scopul organizarii procedurii de concesionare este urmdatorul:

e concesionarea parcelelor disponibile, conform listd parcele anexatd caietului de sarcini (Anexa nr. 2);
concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitatii (lunar), iar in conditiile in care, la licitatie nu s-
au depus minim 2 oferte valabile, pentru aceeasi parceld, se organizeaza o noud procedurd de atribuire a
contractului de concesiune, prin negociere directa.

CAPITOLUL 2

DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafata totala a PITT, incluzadnd parcele, cdi de acces, spatii verzi, spatii administrative si de deservire a
infrastructurii urban edilitare si industriale, este de 18,37 ha.

Suprafata utilda a PITT destinatd concesiunii, este de 10,87 ha si este compusd din 26 de parcele, cu

suprafete individuale cuprinse intre 8716 mp si 8.420 mp, conform topografiei, formei geometrice si dimensiunilor
individuale prezentate in harta si documentele anexe, care fac parte integrantd din caietul de sarcini.
In cazuri justificate de interesele specifice de dezvoltare ale parcului si cele ale firmei, se admite concesionarea
catre firme, a unei suprafete de teren mai mare decat cea prevazutd initial pentru fiecare categorie de parcele
planificate, conform tabel Anexa nr. 2, prin concesionarea catre aceeasi firmd a mai multor parcele alaturate.
Suprafata maxima care poate fi aprobatd pentru concesionare, in baza prezentei exceptii, nu va depasi suprafata
maxima a unei zone (A, B, C sau D)._

Destinatiile si conditiile prevazute pentru parcelele de teren din PITT:

e Constructia de hale/cladiri industriale pentru activitdfi care se incadreaza in profilul planificat de activitate
al parcului.

e Asigurarea conditiilor adecvate pentru dezvoltarea durabila a activitatilor desfasurate de firmele
concesionare, in domeniile eligibile cu profilul parcului.

PITT, respectiv parcelele care fac obiectul concesiunii, prezintd urmatoarele utilitati si dotari distribuite
in parc la nivelul fiecarei parcele, dupa cum urmeaza:



e Retea de energie electrica

e Puterea instalata totala = 7000 KW.

e Puterea simultan absorbita = 5000 KW din care,

Puterea absorbita pusa la dispozifia centrului de consum principal (locatarii celor 25 parcele, inclusiv
pavilionul administrativ si de servicii) = 5000 KW, capabila sa asigure un consum lunar maxim de energie
electricd de 3.600.000 KWh/luna

Puterea absorbita aflatd la dispozitia statiei de pompare canalizare = 15 KW.

Alimentarea se face din statia de 110/20 KV Bucovina prin LES 20 KV .

e cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maxima 5-15 m fatd de frontul stradal al parcelei.
Racordarea la reteaua electrica a PITT se va realiza de cétre concesionar pe baza unui proiect tehnic avizat
de catre SC Electrica SA si a avizului de principiu emis de concedentul PITT. Contorul de mdsurare a
consumului se va monta de catre Electrica SA, numai dupa plata de citre concesionar, a taxei de putere.
Pentru puteri instalate mai mari, sunt necesare investitii proprii realizate de cétre concesionari.

e Retea de alimentare cu gaz cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maxima 5-15 m fatd de
frontul stradal al parcelei. Racordarea la reteaua de gaze naturale din PITT, se poate realiza pe baza unui
proiect tehnic avizat de catre Distrigaz Nord Timisoara si a unui aviz de principiu emis de concedent.
Intocmirea proiectului, cat si executia bransarii la reteaua PITT intrd in sarcina concesionarului. Postul de
reglare masurare PRM are o capacitate de 500 Nm3/h de la presiune medie la presiune joasa.

e Retea de telecomunicatii
PITT este dotat cu centrala telefonici CSND HD (ALCATEL), legata la centrala telefonica digitala CTD
E10 (ALCATEL) Timisoara prin fibra opticd. CSND HD (ALCATEL) dispune de 125 de linii conectate,
prin cablu de cupru, la cutiile terminale distribuite in fiecare din cele 25 de parcele, existand posibilitate de
racordare la intrarea parcelei; distanta maxima este 5-15 m fatd de frontul stradal al parcelei. Fiecare cutie
terminala ofera 5 linii de abonat.

o Retea centralizatd apa si canal cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maxima 5-15 m
fata de frontul stradal al parcelei. Conform avizului AQUATIM pentru PITT, reteaua de apa asigura un
debit de la 25-150 I/s, cu o presiune de serviciu pentru cladiri cu regim de indlfime de P+2. Solicitari pentru
alte debite, sau presiuni, se vor rezolva in incinta parcelei concesionate prin solutii tehnice proprii ale
concesionarului. Fiecare concesionar va obtine avizul definitiv de la AQUATIM pe baza unui proiect
tehnic, care va cuprinde detaliile de executie si toate avizele cerute de lege (inclusiv avizul de principiu al
concedentului), inainte de realizarea lucrarilor de bransare la retelele de apa si canal. Pentru evacuarea
apelor uzate din incinta parcelei concesionate, concesionarul are obligatia si obtind Acordul de mediu. In
incinta parcelei se vor lua masuri corespunzatoare pentru asigurarea continuitdtii alimentdrii cu apa, in
cazul unei avarii pe conducta de aductiune, pentru o perioada de 48 ore.

o Imprejmuire gard perimetral PITT

o Iluminat stradal si perimetral PITT

® Retea internd de cdi de acces si transport, aprovizionare si distributie bunuri pentru fiecare parcela si
racordarea acestora la DN 6 Timisoara-PTF Cenad Kisszombor (Hu)

Marimea si amplasamentul parcelelor supuse procedurii de licitatie/negociere, pentru concesiune, sunt
prezentate in Anexa nr.2 .

PITT dispune de asemenea, de facilitati pentru administrarea si intretinerea proprie a infrastructurii mentionate,
precum si de servicii suport a activitatilor firmelor care vor fi localizate in parc, in cadrul Pavilionului
administrativ §i pentru servicii. Pavilionul dispune de:

. 1 sald de conferintd capacitate 40 persoane;

. 1 sala de protocol capacitate totala 15 persoane;

. 1 sdld de seminar capacitate totald 15 persoane;

. 1 cantina restaurant capacitate 50 persoane;

. 17 spatii de birouri de inchiriat, In suprafata totald de cca. 300 mp, pentru operatori privati,

capabili sa asigurare serviciile suport necesare dezvoltarii activitatilor eligibile cu profilul PITT.



CAPITOLUL 3
INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

Concesionarul este obligat, prin clauza compromisorie inscrisa In contract, sa faca investitiile asumate si
amenajarile corespunzatoare, astfel, incat, in termen de maximum 3 ani de zile sa se realizeze scopul pentru care a
fost concesionata suprafata de teren, care face obiectul contractului de concesiune.

Orice investitie, sau amenajare, care este necesara scopului pentru care a fost concesionata parcela de teren,
se va realiza numai 1n baza unei Autorizatii de Construire, Insotitd de toate avizele cerute de lege (certificat de
urbanism, acord de mediu, avize de racordare, aviz PSI, aviz si acord AQUATIM, acord ROMTELECOM, avize
de principiu ale concedentului Consiliul Judetean Timis).

CAPITOLUL 4

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului, potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate de acesta
in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa.

La incetarea contractului, concesionarul este obligat sa predea, in deplind proprietate, liber de orice sarcini,
terenul concesionat, care face parte din categoria bunurilor de retur.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de catre acesta pe durata concesiunii, nu fac
parte din categoria bunurilor de retur.

Pe toata perioada contractului de concesionare, este interzisa modificarea destinatiei terenului pentru care
s-a incheiat contractul, fard acordul prealabil scris al concendentului.

CAPITOLUL 5
DURATA CONCESIONARII

Durata concesionarii este de maxim 49 ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit pentru o perioadd egald cu cel mult jumatate din durata sa
initiald, prin acordul partilor.

5 CAPITOLUL 6
REDEVENTA MINIMA

Redeventa minima, de pornire in licitatii / negocieri directe, este contravaloarea in lei a sumei de 4
Euro/mp/an, calculata la cursul oficial BNR de la data de referinta (data depunerii ofertei de catre investitor).

Redeventa minima specificata anterior nu confine TVA.

Nivelul fundamentat a redeventei lunare este calculat la cursul BNR din ( 1 Euro = lei) si
este baza de pornire in licitatie/negociere directa.

Comisia de evaluare si selectie oferte, nu va accepta oferte care contin o redeventa lunard inferioara celei
stabilite prin mandatul sau, pentru etapa respectiva a licitatiei/negocierii directe.

La data prelungirii perioadei de concesiune, prin act aditional, parfile vor renegocia redeventa de
concesiune.

CAPITOLUL 7
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI
Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesionarii, toate masurile necesare si obligatorii pentru

protejarea mediului Tnconjurator, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si
de Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al PITT.



CAPITOLUL 8

ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii, fara a putea
subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

Concesionarul nu are voie sd subinchirieze terenul concesionat, sau sd vanda ori inchirieze spatii de
productie, sau servicii realizate din investitiile proprii, firi acordul prealabil scris al concedentului. In cazul
obtinerii aprobarii concedentului, noile activitati vor respecta profilul de activitate al parcului.

Concesionarul nu are voie sa schimbe, fard acceptul scris prealabil al concedentului, profilul initial al
activitatii firmei pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte
de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile se vor admite insd, doar cu
respectarea profilului general de activitate al parcului.

Concesionarul are obligatia sa plateasca anticipat in termen de 30 de zile de la incheierea contractului
redeventa aferenta ultimelor 3 luni din contract sub sanctiunea desfiintirii de drept a contractului.
Concedentul are dreptul sa execute redeventa anticipata daca concesionarul nu plateste 3 luni consecutiv
redeventa datoratd concedentului conform contractului.

Redeventa (inclusiv cota legala de TVA), se achitd lunar pand la data de 30 ale lunii urmatoare, pentru
luna precedentd, suma datoratd in Euro echivalandu-se la cursul BNR, de la data emiterii facturii. Concedentul
este indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere in cuantum de 0,1% din cuantumul sumei restante, pentru
fiecare zi de intdrziere a platii redeventei fatia de momentul exigibilitatii platii.

Contractul de concesiune Inceteaza in cazurile prevazute de lege si de conditiile contractuale.

CAPITOLUL 9

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE / NEGOCIERE DIRECTA:

La licitatie / negociere directa vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:

a)  Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Romania sau la organismul public
corespunzator din alt stat;

b)  Obiectul principal de activitate al firmei sa fie:
e Productie in domeniile IT&C, electronica, automotive si alte activitati cu tehnologie avansata putin

poluante;

Alte activitati de productie cu tehnologie nepoluanta / putin poluanta;

Proiectare, Cercetare —Dezvoltare;

Activitati de arhitectura, inginerie si servicii de consultanta tehnica legate de acestea;

Servicii logistice;

Altele, considerate relevante in sustinerea activitatilor din cadrul PITT;

¢) Sanu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

d) Sd nu aiba restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale;

e) Sanu furnizeze date false In documente.

Pentru a fi acceptat la licitatie / negociere directd. ofertantul trebuie sa depuna la secretariatul PITT. pana la
data specificatd in anunt, urmatoarele acte:

A.) Persoana juridica straina :
1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :
e Scrisoare de intentie conform structura standard anexata — original (Anexa 1);
e Actul de inmatriculare a societatii comerciale strdine, in copie legalizata;
e Copie legalizata dupa statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele aditionale semnificative;
e Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii, ca nu se afla in reorganizare financiara
sau faliment — original (Anexa 6);



e Imputernicire in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul, in cadrul procedurii de licitatie
si la negocierea contractului de concesionare, insotita de copia actului sau de identitate;

e Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca strdina, cu care o banca romana are relatii de
corespondent, 1n original si 1n traducere legalizata ;

¢ Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si stampilat;

e extrase de cont care sd faca dovada detinerii a 30% din valoarea investitiei ce urmeaza a fi realizatd.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie/ negociere :
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie/negociere directd, in valoare de 200 RON (TVA inclus);
e dovada depunerii garantiei de participare la licitatie/negociere directd, echivalent in lei la cursul de
schimb comunicat de B.N.R., prin una din urmatoarele forme de plata :
- ordin de plata tip trezorerie, in contul pentru garantii al Consiliului Judetean Timis deschis la
Trezoreria Timisoara, in original;
- scrisoare de garantie bancara emisa de o banca straina cu care o banca romana are
relatii de corespondentd, in favoarea C.J.Timis, avand termenul de valabilitate de 90
zile calendaristice de la data depunerii ofertei, in original si traducere legalizata.

3) Oferta financiard, privind redeventa de concesiune si oferta tehnica, referitoare la :
- nr.angajati — Anexa VI la contract
- valoare investitie — Anexa V la contract.

B.) Persoana juridica romana :
1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :
e Scrisoare de intentie conform structura standard anexata — original - (Anexa 1);
e Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului — original;
e Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla in reorganizare financiara
sau faliment — original (Anexa 6);
o Certificat de inmatriculare si C.U.L, in copie legalizata;
e Copie legalizata dupa statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele aditionale semnificative;
e Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
si la negocierea contractului de concesionare, insotita de copia actului sdu de identitate;
e Scrisoare de bonitate financiara, in original — de la banca;
e Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si stampilat, cu numar de inregistrare de la
D.G.F.P;
o Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante — original de la DGFP;
o Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de stat si
administratia publica locald — original - de la Primarie si DGFP.
e extrase de cont care sd facd dovada detinerii a 30% din valoarea investitiei ce urmeazd a fi realizata.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie/negociere directa
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie/negociere directa, in valoare de 200 RON (TVA inclus)
e dovada depunerii garantiei de participare la licitatie/negociere directd, echivalent in lei la cursul de
schimb comunicat de B.N.R., prin una din urmatoarele forme de plata ;
o ordin de plata tip trezorerie, in contul de garantii al Consiliului Judetean Timis deschis la
Trezoreria Timisoara - original
o scrisoare de garantie bancara, avand termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de
la data depunerii ofertei — original

3) Oferta financiara, privind redeventa de concesiune si oferta tehnica, referitoare la :
- nr.angajati — Anexa VI la contract
- valoare investitic — Anexa V la contract.

Documentele solicitate mai sus in copie legalizata, pot fi depuse si in copie, cu conditia prezentarii actelor
originale in timpul negocierii, pentru a se face dovada conformitatii acestora.



CAPITOLUL 10

CRITERII DE EVALUARE

Criterii de acordare a facilitatilor aprobate de C.J. Timis firmelor eligibile cu profilul PITT, sunt dupa

cum urmeaza:

e Obiectul de activitate majoritar planificat, nivelul tehnologic, cifra de afaceri, perioada de activitate a
firmei, structura portofoliului de clienti si furnizori, valoarea investitiei, numar locuri de munca asumate,
termenul de punere in functiune, perioada de concesionare, nivelul de poluare a mediului si suprafata
concesionata

CAPITOLUL 11

TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI

- taxa de participare 200 RON cu TVA inclus (copie chitanta in plicul exterior);

- pretul documentatie 15 RON + TVA (copie chitanta in plicul exterior);

- garantia de participare = redeventa pe una luna, calculatd de ofertant functie de suprafata angajata in oferta si
redeventa minima prevazuta la CAP.6 (in original, O.P. sau scrisoare de garantie bancara sau, dupd caz, copie
chitanta in plicul exterior).

CAPITOLUL 12

PREVEDERI PROCEDURALE

NOTA 1: Desfasurarea procedurii de atribuire a contractelor de concesiune a parcelelor prin

licitatie/negociere directa:

e Se achita taxa de participare, pretul documentatiei §i garantia de participare la casieria Consiliului Judetean
Timis, sau prin virament in contul CJT pentru garantii deschis la Trezoreria Timigoara, de catre toti
participantii la licitatie/negociere directa.

e Ofertele si documentele de participare se depun la secretariatul PITT, in plicuri sigiliate Inchise pentru a fi

inregistrate pana la data de orele , conform anuntului de participare._

e Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE PARTICIPARE va avea loc in prezenta ofertantilor care
doresc sa participe la deschidere in data de orele la sediul Consiliului Judetean Timis,
Timisoara, Bv. Revolutiei din 1989, nr. 17, camera etaj

e Licitatia / negocierea directd va fi anuntatd in scris si va avea loc in data de orele la
sediul Consiliului Judetean Timis, Timisoara, Bv. Revolutiei din 1989, nr. 17, camera etaj

e Licitatia / negocierea directa se vor desfasura in conformitate cu Procedura aprobatd de C.J. Timis.

NOTA 2: Instructiuni privind depunerea ofertelor:
Pentru a participa la licitatie/negociere directd, ofertantii vor depune la secretariatul PITT, Calea Torontalului
Km.6 - Pavilion Administrativ, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,Consiliului Judetean Timis - Comisiei de
evaluare si selectie oferte depuse in cadrul licitatiei /negociere directa din data de ...........
pentru lotul de .............. parcele din cadrul PITT” si se va indica numdrul/numerele
parcelei(lor) pentru care se oferteaza.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul trebuie sa contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Caietul de
sarcini;

- pe plicul interior se scriu numele si denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul contine OFERTA financiara si tehnica (conform anexelor nr. V sinr. VI la contractul de
concesiune).



Fiecare dintre plicuri va cuprinde un opis: in plicul exterior care contine documentele de participare opisul
documentelor ce exista in plic, iar in plicul interior opisul ofertei financiare si tehnice.

NOTA 3: Garantia de participare:
e Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei sau
daca, fiind declarat castigator, refuza sa semneze contractul de concesiune
e Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi retinutd de catre concedent, pana in
momentul incheierii contractului de concesiune
e Concedentul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti, garantia de participare, in termen de 7 zile de la
data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu exceptia
ofertantului declarat castigator.

NOTA 4: Prevederi specifice pentru licitatie/negocierea directa
e Concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitatie (lunar), iar In conditiile in care, la
licitatie nu s-au depus minim 2 oferte valabile, pentru aceeasi parceld, se organizeazd o noud procedura
de atribuire a contractului de concesiune prin negociere directa.
o Dupa verificarea documentelor de participare, Oferta tehnico-financiara depusd de potentialul
investitor, va fi analizata de Comisia de evaluare, in doua etape:

- in prima etapa vor fi analizate si punctate, conform ,,Formularelor de evaluare in vederea stabilirii si
acordarii facilitatilor”(Anexa nr. 4), ofertele tehnico-financiare; in functie de valoarea punctajului obtinut se
determind pachetul de facilitati (Anexa CATALOG OFERTE din Strategia PITT) ce poate fi oferit investitorului
respectiv si 1 se comunica acestuia facilitatile respective
investitorii, se negociaza, in runde succesive, cu fiecare investitor in parte, nivelul redeventei, pentru suprafata de
teren solicitatd spre concesionare, pentru imbunatatirea ofertei financiare; se ia act de eventualele solicitari
suplimentare ale investitorilor fatd de pachetul de facilitati, care a rezultat din calcul — pentru a fi specificate in
contract.

o In cadrul intalnirii pentru negocierea directd, se va negocia cu Comisia de evaluare, conditiile
contractuale specifice fiecarui investitor, functie de solicitarile acestuia.

NOTA 5: Modalitatea de a obtine informatii suplimentare:
Alte date informative despre Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara se pot obfine de pe urmatoarele adrese
de site web: www.pitt.ro, www.cjtimis.ro si www.adetim.ro , de pe care se pot descarca formularele necesare
dosarului pentru solicitarea concesiunii.

NOTA 6 : Modificari ulterioare aprobarii caietului de sarcini :
e Modificarea si completarea prezentului caiet de sarcini, inclusiv in situatia aparitiei unor acte normative
care contin prevederi contrare, se face numai cu aprobarea Consiliului Judetan Timis.
e De asemenea, in cazul 1n care evolutia pietei investitiilor si a gradului de ocupare al PITT, necesita
aplicarea unei alte oferte care nu este continutd in CATALOGUL DE OFERTE din Strategia PITT,
aprobata prin HCJT nr. 87/22.07.2005, aceasta se va aplica, cu aprobarea Consiliului Judetean Timis.

ANEXE:

Anexa 1: Scrisoare de intentie

Anexa 2: Lista lotului de parcele scoase la concesiune si dimensiunea acestora
Anexa 3: Lista serviciilor oferite in cadrul PITT

Anexa 4: Formular pentru acordarea facilitatilor

Anexa 5: Lista facilitatilor aprobate prin Hotararea nr. 87/2005 a C.J. Timis
Anexa 6: Declaratie de participare la licitatie/negociere directa


http://www.pitt.ro/

ANEXA nr. 1(la caietul de sarcini) — Scrisoare de interes pentru concesionare teren

Catre,

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

ADETIM - Agentia de Dezvoltare Economica Timis
Departamentul pentru management si administrarea ,,PARCULUI
TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA”

Timigoara, Blv. Revolutiei din 1989 nr. 17, Etaj 4,

Tel: 0256 - 494 131
Tel/Fax: 0256 - 494 596
E — mail: office@adetim.ro; sergiu.balasa@adetim.ro;
Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie in Parcul Tehnologic si Industrial

Timisoara — Calea Torontal km6

SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta, ne exprimdm interesul de a desfasura activitdti de productie in Parcul Tehnologic si Industrial
Timisoara — Calea Torontalului km 6.
In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

A. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

e Denumirea firmei:

e Reprezentant legal:

e Localitate/adresa:

e Telefon, Fax, E-mail:

e Pagina web:

e Persoana contact:

e Profil de activitate actuala:

o Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :
e Alte locatii in Ro/UE:

e Numar total angajat;:
B. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfaguram activitatea in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, incepand cu

trimestrul/luna anul in urmatoarele domenii generale de activitate:

Planul investitional se realizeaza dupa urmatorul calendar:

Etapa | = - perioada obtinere Autorizatie de Construire (maxim 15 luni): .................. Etapa Il

= - perioada operationalizare(maxim 21 luni): ..............ccecvvevviriiriniennnnnns


mailto:sergiu.balasa@adetim.ro
mailto:@adetim.ro

e Activitatea 1 [ Extindere O Noua
Descriere:

Numar de angajati ocupati: persoane
Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro
e Activitatea 2 [J Extindere [J Noua
Descriere:
Numar de angajati ocupati: persoane
Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro
e Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA O NU O

daca da, descriet;:

C. CERINTE PRIVIND TERENUL S| ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:

e TEREN NECESAR:

Suprafata totala necesara: mp din care,

Suprafata construita: mp

Dimensiuni (m):

Optiuni (Op) parcelele existente: Op1—parcela nr.__; Op.2—parcela nr.__; Op.3—parcelanr.__;

e CONSTRUCTIE CLADIRE/HALA PRODUCTIE:
Date generale despre constructie:  Tip hala : O Tip P+1: O Tip P+2 O

e DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:

— Retea alimentare cu ap3; DA O Nnuo

— Retea gaze naturale DA O NUO |

— Putere Electrica (inst/cons) DA O Nnuo | KW
— Retea canalizare DA O no o |

— Telecomunicatii DA O NU O

D. ALTE SERVICII NECESARE:

— Transport public; DA O NUO | oo
— Alimentatie publica DAO NUO | nr
— Colectare deseuri DA O Nvao | ko/lans

— Altele, specificati

E. ALTE INFORMATII SOLICITATE:

Timisoara, la




Stampila si Semnatura autorizata,

ANEXA nr. 2(la caietul de sarcini) - LISTA LOT PARCELE, DIMENSIUNI ST LOCATIILE

DISPONIBILE:

Parcul tehnologic si Industrial Timisoara - Cal

ea Torontalului

Dimensiuni gabaritice Statut la
data aprob.
Nr. Zona/ Caietului
Parcela| domeniu de Suprafata de sarcini
activitate parcela (mp) | Front stradal | Lungime Latime
Ao | A-tipografie 816 45,31 45,31 18,00 Ocupat
si ceramica
A1 A - IT software 950 52,75 52,75 18,00 Ocupat
A2 A - IT software 950 52,75 52,75 18,00 Ocupat
A3 A - IT software 950 52,75 52,75 18,00 Ocupat
A4 A - IT software 1437 43,71 40,21 25,95 Ocupat
Total parcele Zona A -
IT 5103
B1 B-IT&C 3025 55,09 62,70 47,52 Ocupat
B2 B-IT&C 3094 45,00 75,11 62,70 Ocupat
B3 B-IT&C 4050 49,83 88,69 75,11 Ocupat
B4 B-IT&C 5968 80,00 90,66 83,61 Ocupat
B5 B-IT&C 4856 82,78 83,61 64,00 Ocupat
B6 B-IT&C 2916 41,13 61,22 59,38 Ocupat
B7 B-IT&C 3459 54,90 62,09 61,24 Liber
Total parcele Zona B -
IT&C 27468
C1 C - Electronica 5235 68,18 102,03 29,45 Liber
Cc2 C - Electronica 7862 64,08 121,66 119,02 Ocupat
C3 C - Electronica 8420 64,01 141,09 121,66 Ocupat
C4 C - Electronica 6652 43,01 141,09 95,00 Ocupat
C5 C - Electronica 6963 83,56 125,00 98,77 Ocupat
Total parcele Zona C -
Electronica 35132
D1 D - Automotive 5794 77,40 94,93 77,81 Ocupat
D2 D - Automotive 4009 61,05 65,82 61,05 Ocupat
D3 D - Automotive 4009 61,05 65,82 61,05 1/20cupat
D4 D - Automotive 5240 72,93 72,93 72,00 Ocupat
D5 D - Automotive 4669 65,00 72,00 65,00 Ocupat
D6 | D - Automotive 3347 55,00 61,00 55,00 1/20cupat
D7 D - Automotive 8153 114,83 78,01 11,94 Ocupat
D8 D - Automotive 2731 44,98 61,00 44,98 Ocupat
D9 D - Automotive 3044 50,00 61,00 50,00 Ocupat
Total parcele Zona D -
Automotive 40996
Total parcele PITT 108699




ANEXA nr. 3 (la caietul de sarcini)— Lista serviciilor oferite in cadrul PITT

Categoria A:
Servicii suport incluse in taxa de concesionare, asigurate de administratia parcului:
= Receptie, info point;
= Suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor firmelor concesionare;
= Includerea concesionarilor si locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;
= Consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;
= Facilitarea legaturii cu Centrul Universitar Timigoara;
= Salubrizare si intretinere drumuri, spatii verzi comune si curatenie spatiu public;
= lluminat stradal si perimetral;
= Paza si protectie a zonelor comune si a perimetrului parcului;
= Acces la reteaua de utilitati a parcului: apa, canal, gaz, curent, telefon;
= Parcare pentru locatarii PA

Servicii si facilitati asigurate contra cost direct de catre administratia parcului

= Organizare evenimente;
= Inchiriere sali de conferinfa si seminarii;
= Tnchiriere birouri in Pavilionul Administrativ (PA);

Categoria B:
Servicii preconizate a fi asigurate prin firme prestatoare recomandate sau atrase in pavilionul administrativ al PITT**

= Servicii de racordare si gospodarire infrastructura edilitara si altele;
= Curierat, posta,
= Alte servicii pentru care va exista un numar semnificativ de solicitari din partea firmelor concesionare

* Serviciile se vor particulariza pe nevoile specifice ale firmelor concesionare
**Serviciile vor fi disponibile in functie de cererile existente din partea firmelor concesionare



ANEXA nr. 4 (1a caietul de sarcini) - FORMULAR PENTRU EVALUAREA OFERTELOR

IN VEDEREA STABILIRII SI ACORDARII FACILITATILOR conform HCJT nr. 87/22.07.2005

Nr.
crt.

Categorie de indicatori

Pond
%

Modalitate de evaluare
Scaladelalla$s

Puncte

Evaluare ofertant

Obiect de activitate
majoritar planificat
pentru locatia PITT

15

Productie in domeniile IT&C, electronica,
automotive si alte activitati cu tehnologie
avansata putin poluante

Alte activitati de productie cu tehnologie
nepoluantd/putin poluanta

Proiectare, Cercetare —Dezvoltare
Activitati de arhitecturd, inginerie si servicii de
consultanta tehnica legate de acestea.

Servicii logistice

Prelucrare activa (lohn)

Nivel tehnologic

15

Utilaje fabricate in ultimii 5 ani

Productivitate mare raportat la Prodmed/ramura

Personal de inalta calificare (>50%)

Pentru punctajul total se aduna cifrele

Notorietate
a.Cifra de afaceri

(E)

>1.000.000 E

750.001 — 1.000.000 E

500.001 —750.000 E

100.000 — 500.000 E

<100.000 E

— (N[

b. Perioada de
activitate a firmei (ani)

> 10 ani

8 -10 ani

5—7 ani

3 -4 ani

<3 ani

— N [W K|

c. Clienti si furnizori

Clienti externi

Clienti interni

Furnizori romani

Pentru punctajul total se aduna cifrele

Valoarea investitiei
(E/mp)

15

>300 E/mp

251-300 E/mp

201-250 E/mp

150-200 E/mp

<150 E/mp

— (N [W ]|

Locuri de munca
asumate
(nr. angajati /mp)

15

>0,015 (mai mult de 15/ 1.000 mp)

13 - 15 persoane la 1.000 mp

11 - 12 persoane la 1.000 mp

9 - 10 persoane la 1.000 mp

<0,0009 (sub 9 persoane / 1.000 mp)

— N [W [

Termen de punere in
functiune (nr. luni)

<12 luni

>]2 - 15 luni

>]15— 18 luni

>]18 — 21 luni

>2]1 — 24 luni

>24 — 36 luni

SININ[WIRN [

Perioada concesionare
(ani)

41 — 49 ani

31 —40 ani

21 —30 ani

10 — 20 ani

<10 ani

— ([N [W (]|




Nu polueaza solul 1,5
8 | Nivelul de poluare a Nu polueaza aerul 2

mediului Nu polueaza apa 1,5
Pentru punctajul total se aduna cifrele

supraf. parcela; supraf. < dimens. parcela (fara 5
9 | Suprafata concesionati costuri suplimentare CJT*)
(mp) suprafata parcela - 15000
15001 - 20000

20001 - suprafata unei zone
suprafata unei zone

— N W

TOTAL 100

La criteriul 9 se poate acorda o suprafatd mai mare de 20.000 mp numai daca la fiecare din criteriile
anterioare s-a ob{inut un punctaj minim de 3 puncte, suprafata maxima acceptata fiind egala cu a unei zone.

* Nu se admit divizari de parcele in situatiile in care parcelele ramase nu au valoare de piati. In cazul
subparcelarilor acceptabile, pentru cazul in care distributia de partajare a facilitatilor de infrastructurd ramane in
sarcina PITT, la punctajul total obtinut se aplica o penalitate care sa acopere costurile suplimentare ale investitiei
de partajare.

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-9 se inmultesc cu ponderile corespunzitoare
(inclusiv la subcriteriile existente); rezultatele se Tnsumeaza, daca exista subcriterii si astfel rezulta punctajul final
pe criteriul respectiv

Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se Tnsumeaza, rezultand punctajul final
pentru fiecare ofertant.

Evaluarea preliminara se va face pe baza datelor furnizate in scrisoarea de intenfie iar negocierea
facilitatilor pe baza documentelor justificative prezentate in oferta.



ANEXA nr. 5 (la caietul de sarcini)- LISTA FACILITATILOR
APROBATE PRIN HOTARAREA C.J. TIMIS NR. 87/2005

» Dreptul de proprietate teren

Concesionarul are dreptul de a cumpdra terenul concesionat, in conformitate cu pachetul de facilitati
negociate, la pretul de piata negociat al terenului neviabilizat, oricind, dupd indeplinirea integrala i la timp, a
tuturor obligatiilor asumate prin contractul de concesiune. Concesionarul are obligatia sa achite concedentului
redeventa de concesiune datorata pentru 11,035 ani, perioada calculindu-se de la data inceperii plaitii
redeventei. Redeventa platita dupa perioada de 11,035 ani, despagubirile si majordrile de intdrziere nu sunt
considerate parte din pretul de cumpdrare a terenului.

» Concesionarea unei suprafete mai mari decét cea parcelatd
(maximum suprafata totala a unei zone) DA, corelat cu profilul de activitate PITT

» Concesionarea unei suprafete mai mici decat cea parcelata,
cu plata redeventei doar pentru suprafata ocupata DA, in conditiile in care costurile de
dezmembrare sunt suportate de catre solicitant

Servicii incluse 1n tarife

» Consultanta generala DA
» Promovare firme concesionare DA
» Legatura cu mediul universitar DA
» Suport in obtinerea avizelor DA
» Paza, iluminat, curatenie si intretinere spatii comune DA

Servicii cu plata
» Consultanta de specialitate
» Organizare evenimente

Facilitati locale:

> Inchiriere sala protocol sau conferinte, pe termen scurt, cu titlu gratuit: 2 zile/luna

> Inchiriere spatiu birou, cu titlu gratuit: 15 zile, inaintea operationalizarii investitiei

» Posibilitate vanzare afacere 1n perioada de concesiune DA, in etapa a II a de
operationalizare, in cazuri temeinic justificate si in conditiile asumadrii exprese de cdtre tertul cumpardtor a
tuturor drepturilor §i obligatiilor din contractul de concesiune

» Posibilitate concesionare etapizata a unei parcele DA, cu drept de rezervare
suprafatd completd pe max. 3 ani, cu obligatia ocuparii intregii parcele

» Parcare gratuita: DA



ANEXA nr. 6 — la caietul de sarcini

(pentru licitatie/negociere directa)

DECLARATIE

Subsemnatul / @ ... , in calitate de reprezentant legal al

Societatii Comerciale ..............ooeiviiiiiiiiiinn. , declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment
administratorii subscrisei societdti comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput Impotriva
lor urmdrirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala
am luat cunostintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei/negocierii directe si de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse
oferta de concesionare depusa de societatea comerciald pe care o reprezint este valabild 60 de zile
calendaristice de la data prezentei
in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea parcelei ................... din cadrul PITT, ma
angajez in numele societatii
1. sa inlocuiesc, daca este cazul, scrisoarea de garantie bancara cu un ordin de plata in
contul Consiliului Judetean Timis, inainte de data semnarii Contractului de
concesiune, pentru plata redeventd lunara
2. sa depun, anticipat in termen de 30 de zile de la incheierea contractului redeventa
aferenta ultimelor 3 luni din contract sub sanctiunea desfiintarii de drept a

contractului.

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)



ANEXA Nr. 1 1a
Hotararea CJT nr. 141/31.08.2015

CAIET DE SARCINI

privind concesionarea
PARCELELOR DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA (PITT)
CU HALA CONSTRUITA

CAPITOLUL 1
DATE GENERALE

Prezentul caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
modalitatile si procedurile de concesionare a parcelelor cu hale construite sau 1n curs de realizare disponibile din
perimetrul PITT.

Terenul este proprietatea privatd a judetului Timis, In administrarea Consiliului Judetean Timis, fiind
obtinut prin cumparare de la proprietari privati, cu scopul de a realiza Parcul Tehnologic si Industrial (PITT), cu
facilitatile specifice de infrastructura industriala realizate prin proiectul PHARE-Ro 0101.02-SIF.

Administrarea Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara este atribuita de catre Consiliul Judetean Timis,
prin HCJ nr.72/2008, Agentiei de Dezvoltare Economica Timis (ADETIM), care asigura operarea printr-un
Departament de Management si Administrare a PITT.

Scopul organizarii procedurii de concesionare este urmdatorul:

e concesionarea parcelelor cu hala construitd; concesionarea parcelelor se face prin organizare de licitatii, iar
in conditiile in care, la licitatie nu s-au depus minim 2 oferte valabile, pentru aceeasi parceld, se
organizeaza o noud procedurd de atribuire a contractului de concesiune, prin negociere directa.

CAPITOLUL 2

DESCRIEREA PARCELELOR DE TEREN DESTINATE LICITATIEI

Suprafata totala a PITT, incluzadnd parcele, cdi de acces, spatii verzi, spatii administrative si de deservire a
infrastructurii urban edilitare si industriale, este de 18,37 ha.
Suprafetele destinate concesiunii sunt reprezentate de parcele din perimetrul PITT, pe care se afla
constructii finalizate (hala construitd) sau constructii care sunt in curs de realizare, proprietatea tertilor.

Parcelele din perimetrul PITT dispun de urmatoarele utilitati si dotari:

e Retea de energie electrica

e Puterea instalata totala = 7000 KW.

e Puterea simultan absorbita = 5000 KW din care,
Puterea absorbita pusa la dispozitia centrului de consum principal (locatarii celor 25 parcele, inclusiv
pavilionul administrativ si de servicii) = 5000 KW, capabila sa asigure un consum lunar maxim de energie
electrica de 3.600.000 KWh/luna
Puterea absorbita aflata la dispozitia statiei de pompare canalizare = 15 KW.
Alimentarea se face din statia de 110/20 KV Bucovina prin LES 20 KV .

e cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maxima 5-15 m fata de frontul stradal al parcelei.
Racordarea la reteaua electricd a PITT se va realiza de cétre concesionar pe baza unui proiect tehnic avizat
de catre SC Electrica SA si a avizului de principiu emis de concedentul PITT. Contorul de masurare a
consumului se va monta de catre Electrica SA, numai dupa plata de catre concesionar, a taxei de putere.
Pentru puteri instalate mai mari, sunt necesare investitii proprii realizate de catre concesionari.

o Retea de alimentare cu gaz cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maxima 5-15 m fata de
frontul stradal al parcelei. Racordarea la reteaua de gaze naturale din PITT, se poate realiza pe baza unui
proiect tehnic avizat de catre Distrigaz Nord Timisoara si a unui aviz de principiu emis de concedent.



Intocmirea proiectului, cat si executia bransarii la reteaua PITT intra in sarcina concesionarului. Postul de
reglare masurare PRM are o capacitate de 500 Nm?/h de la presiune medie la presiune joasa.

o Retea de telecomunicatii
PITT este dotat cu centralad telefonica CSND HD (ALCATEL), legata la centrala telefonica digitala CTD
E10 (ALCATEL) Timisoara prin fibrd optica. CSND HD (ALCATEL) dispune de 125 de linii conectate,
prin cablu de cupru, la cutiile terminale distribuite in fiecare din cele 25 de parcele, existand posibilitate de
racordare la intrarea parcelei; distanta maxima este 5-15 m fatd de frontul stradal al parcelei. Fiecare cutie
terminala ofera 5 linii de abonat.

o Retea centralizatd apd si canal cu posibilitate de racordare la intrarea parcelei, distanta maximad 5-15 m
fatd de frontul stradal al parcelei. Conform avizului AQUATIM pentru PITT, reteaua de apa asigura un
debit de la 25-150 1/s, cu o presiune de serviciu pentru cladiri cu regim de ndltime de P+2. Solicitari pentru
alte debite, sau presiuni, se vor rezolva in incinta parcelei concesionate prin solutii tehnice proprii ale
concesionarului. Fiecare concesionar va obtine avizul definitiv de la AQUATIM pe baza unui proiect
tehnic, care va cuprinde detaliile de executie si toate avizele cerute de lege (inclusiv avizul de principiu al
concedentului), inainte de realizarea lucrarilor de bransare la retelele de apa si canal. Pentru evacuarea
apelor uzate din incinta parcelei concesionate, concesionarul are obligatia s obtind Acordul de mediu. In
incinta parcelei se vor lua masuri corespunzitoare pentru asigurarea continuitatii alimentarii cu apa, in
cazul unei avarii pe conducta de aductiune, pentru o perioada de 48 ore.

o Imprejmuire gard perimetral PITT

o Illuminat stradal si perimetral PITT

® Retea interna de cdi de acces si transport, aprovizionare si distributie bunuri pentru fiecare parcela si
racordarea acestora la DN 6 Timisoara-PTF Cenad Kisszombor (Hu)

PITT dispune de asemenea, de facilitati pentru administrarea si intretinerea proprie a infrastructurii mentionate,

precum si de servicii suport a activitatilor firmelor care vor fi localizate in parc, in cadrul Pavilionului

administrativ §i pentru servicii. Pavilionul dispune de:

. 1 sala de conferinta capacitate 40 persoane;

. 1 sala de protocol capacitate totald 15 persoane;

. 1 sala de seminar capacitate totala 15 persoane;

. 1 cantina restaurant capacitate 50 persoane;

. 17 spatii de birouri de inchiriat, in suprafata totald de cca. 300 mp, pentru operatori privati,

capabili sd asigurare serviciile suport necesare dezvoltdrii activitatilor eligibile cu profilul PITT.

CAPITOLUL 3
INVESTITII CARE CAD iN SARCINA CONCESIONARILOR

Amenajarea halei existente sau finalizarea halei In curs de realizare, conform obiectului sdu de activitate.
Concesionarul este obligat, s operationalizeze investitia si sa realizeze numarul de locuri de munca asumate in
termen de 6 luni in cazul halei finalizate si si de maxim 12 luni in cazul halei nefinalizate, sub sanctiunea
incetirii contractului la propunerea administratorului PITT, prin hotirare a Consiliului Judetean Timis.

Concesionarul este obligat, sa realizeze numarul de locuri de munca asumate.

CAPITOLUL 4

REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR

Bunurile predate concesionarului, potrivit prevederilor contractului de concesiune, vor fi utilizate de acesta
in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa.

La Incetarea contractului, concesionarul este obligat sd predea, in deplina proprietate, terenul concesionat,
care face parte din categoria bunurilor de retur.

Bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de cétre acesta pe durata concesiunii, nu fac
parte din categoria bunurilor de retur, liber de orice sarcini.

Pe toatd perioada contractului de concesionare, este interzisa modificarea destinatiei terenului pentru care
s-a Incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al concendentului.



CAPITOLUL 5
DURATA CONCESIONARII

Durata concesionarii este de maxim 49 ani.
Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin hotarare a Consiliului Judetean, pentru o perioada egala cu
cel mult jumatate din durata sa initiald, prin acordul partilor.

CAPITOLUL 6
REDEVENTA MINIMA

Redeventa minima, de pornire in licitatii, este contravaloarea in lei a sumei de 4 Euro/mp/an, calculata
la cursul oficial BNR de la data de referinta (data depunerii ofertei de catre investitor).

Redeventa minima specificata anterior nu contine TVA.

Nivelul fundamentat a redeventei lunare este calculat la cursul BNR de la data inceperii licitatiei si este
bazd de pornire in negociere directa.

Comisia de evaluare si selectie oferte, nu va accepta oferte care contin o redeventd lunara inferioara celei
stabilite prin mandatul sau, pentru etapa respectiva a licitatiei/negocierii directe.

La data prelungirii perioadei de concesiune, prin act aditional, partile vor renegocia redeventa de
concesiune.

CAPITOLUL 7
OBLIGATIILE CONCESIONARULUI PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

Concesionarul este obligat sa ia, pe tot parcursul concesiondrii, toate masurile necesare si obligatorii pentru
protejarea mediului Tnconjurator, in conditiile prevazute de legislatia in vigoare privitoare la protectia mediului si
de Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al PITT.

CAPITOLUL 8

ALTE CLAUZE

Concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac obiectul concesiunii, fara a putea
subconcesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul concesiunii.

Concesionarul nu are voie sa subinchirieze terenul concesionat, sau sa inchirieze spatii de productie, sau
de servicii realizate din investitiile proprii, fard acordul prealabil scris al concedentului. Concesionarul are
obligatia sa notifice concedentul asupra intentiei de vanzare a halei.

In cazul vanzarii halei, concesionarul se obligd si includa in contractul de vanzare — cumpdrare o clauzi
prin care terful cumpdrdtor isi asumd expres obligatia ca In termen de maxim 2 luni de la data incheierii
contractului de vanzare — cumpdrare a halei, sd facd demersurile pentru reglementarea cu proprietarul judetul
Timis a situatiei juridice a terenului.

Concesionarul are obligatia sa plateasca anticipat in termen de 30 de zile de la incheierea contractului
redeventa aferenta ultimelor 3 luni din contract sub sanctiunea desfiintarii de drept a contractului. Concedentul are
dreptul sa execute redeventa anticipatd daca concesionarul nu plateste 3 luni consecutiv redeventa datorata
concedentului conform contractului.

Redeventa (inclusiv cota legala de TVA), se achitd lunar pana la data de 30 ale lunii urmatoare, pentru
luna precedenta, suma datoratd in Euro echivalandu-se la cursul BNR, de la data emiterii facturii. Concedentul este
indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere de 2% din cuantumul sumei restante, calculate pentru fiecare luna
sau fractiune din lund, incepand cu ziua urmatoare datei la care obligatia de platd devine scadentd conform
articolului 3 alin.(1). Platile efectuate de concesionar se vor considera efectuate prioritar in contul penalitatilor
(pana la plata integrald a acestora) si numai dupa aceea in contul redeventei restante.

Contractul de concesiune inceteaza in cazurile prevazute de lege si de conditiile contractuale.




CAPITOLUL 9

CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE :

La licitatie / negociere directa vor fi acceptati ofertantii care indeplinesc cumulativ conditiile:

f)  Sa fie agent economic inregistrat la Oficiul Registrului Comerfului din Romania sau la organismul public
corespunzator din alt stat;

g)  Obiectul principal de activitate al firmei sa fie:
e Productie in domeniile IT&C, electronica, automotive si alte activitati cu tehnologie avansata putin

poluante;

Alte activitati de productie cu tehnologie nepoluanta / putin poluanta;

Proiectare, Cercetare —Dezvoltare;

Activitati de arhitectura, inginerie si servicii de consultanta tehnica legate de acestea;

Servicii logistice;

Altele, considerate relevante in sustinerea activitatilor din cadrul PITT;

h)  Sa nu fie insolvabil, in stare de faliment sau in lichidare;

1)  Sd nu aiba restante de platd la impozite, taxe locale, la bugetul de stat, bugetele locale si alte obligatii si
contributii legale;

j)  Sanu furnizeze date false in documente.

Pentru a fi acceptat la licitatie / negociere directd. ofertantul trebuie sa depuna la secretariatul PITT, pana la
data specificatd in anunt, urmatoarele acte:

A.) Persoana juridica straina :
1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :
e Scrisoare de intentie conform structura standard anexata — original (Anexa 1);
e Actul de inmatriculare a societatii comerciale strdine, in copie legalizata;
e Copie legalizata dupa statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele aditionale semnificative;
e Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii, ca nu se afla in reorganizare financiara
sau faliment — original (Anexa 4);
e Imputernicire in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul, in cadrul procedurii de licitatie
si la negocierea contractului de concesionare, insotita de copia actului sdu de identitate;
e Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca straind, cu care o banca romana are relatii de
corespondent, 1n original si n traducere legalizata ;
¢ Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si stampilat;
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie/ negociere :

e dovada achitarii taxei de participare la licitatie/negociere directd, in valoare de 200 RON (TVA inclus);
e dovada depunerii garantiei de participare la licitatie/negociere directd, echivalent in lei la cursul de
schimb comunicat de B.N.R., prin una din urmatoarele forme de plata :

- ordin de plata tip trezorerie, in contul pentru garantii al Consiliului Judetean Timis deschis la
Trezoreria Timigoara, in original;

- scrisoare de garantie bancara emisa de o banca straind cu care o banca romana are

relatii de corespondentd, in favoarea C.J.Timis, avand termenul de valabilitate de 90
zile calendaristice de la data depunerii ofertei, in original si traducere legalizata.

3) Oferta financiard, privind redeventa de concesiune si oferta tehnica, referitoare la numarul de angajati —
Anexa V la contract .

B.) Persoana juridica romana :



2) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :

e Scrisoare de intentie conform structurd standard anexata — original - (Anexa 1);

e Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului — original;

e Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afld in reorganizare financiara

sau faliment — original (Anexa 4);

e Certificat de inmatriculare si C.U.L, in copie legalizata;

¢ Copie legalizata dupa statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele aditionale semnificative;

e Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
si la negocierea contractului de concesionare, insotita de copia actului sdu de identitate;

e Scrisoare de bonitate financiara, in original — de la banca;

¢ Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si stampilat, cu numar de inregistrare de la
D.G.F.P;

o Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante — original de la DGFP;

o Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fatd de stat si
administratia publica locald — original - de la Primarie si DGFP.

2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie/negociere directa
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie/negociere directd, in valoare de 200 RON (TVA inclus)
e dovada depunerii garantiei de participare la licitatie/negociere directa, echivalent in lei la cursul de
schimb comunicat de B.N.R., prin una din urmatoarele forme de plata ;
o ordin de plata tip trezorerie, in contul de garantii al Consiliului Judetean Timis deschis la
Trezoreria Timisoara - original
o scrisoare de garantie bancara, avand termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de
la data depunerii ofertei — original

3) Oferta financiard, privind redeventa de concesiune si oferta tehnica, referitoare la numarul de angajati
— Anexa V la contract .

Documentele solicitate mai sus in copie legalizata, pot fi depuse si in copie, cu conditia prezentarii actelor
originale in timpul negocierii, pentru a se face dovada conformitatii acestora.

CAPITOLUL 10

TAXA DE PARTICIPARE, PRETUL DOCUMENTATIEI

- taxa de participare 200 RON cu TVA inclus (copie chitanta in plicul exterior);

- pretul documentatie 15 RON + TVA (copie chitanta 1n plicul exterior);

- garantia de participare = redeventa pe una luna, calculatd de ofertant functie de suprafata angajata in oferta si
redeventa minima prevazuta la CAP.6 (in original, O.P. sau scrisoare de garantie bancara sau, dupd caz, copie
chitanta in plicul exterior).

CAPITOLUL 11

PREVEDERI PROCEDURALE

NOTA 1: Desfisurarea procedurii de atribuire a contractelor de concesiune a parcelelor prin licitatie:

e Se achitd taxa de participare, pretul documentatiei si garantia de participare la casieria Consiliului Judetean
Timis, sau prin virament in contul CJT pentru garantii deschis la Trezoreria Timisoara, de catre toti
participantii la licitaie/negociere directa.

e Ofertele 51 documentele de participare se depun la secretariatul PITT, in plicuri sigiliate Inchise pentru a fi
inregistrate pana la data de orele , conform anuntului de participare._



e Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE PARTICIPARE va avea loc in prezenta ofertantilor care

doresc sa participe la deschidere in data de orele la sediul Consiliului Judetean Timis,
Timisoara, Bv. Revolutiei din 1989, nr. 17, camera etaj

e Licitatia / negocierea directd va fi anuntata in scris si va avea loc in data de orele la
sediul Consiliului Judetean Timis, Timisoara, Bv. Revolutiei din 1989, nr. 17, camera etaj

e Licitatia / negocierea directd se vor desfasura in conformitate cu Procedura aprobatd de C.J. Timis.

NOTA 2: Instructiuni privind depunerea ofertelor:
Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul PITT, Calea Torontalului Km.6 - Pavilion
Administrativ, doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior:

- plicul exterior va fi adresat ,,Consiliului Judetean Timis - Comisiei de
evaluare si selectie oferte depuse in cadrul licitatiei /negociere directd din data de ...........
pentru lotul de .............. parcele din cadrul PITT” si se va indica numarul/numerele
parcelei(lor) pentru care se oferteaza.

Pe plicul exterior se va mentiona numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul trebuie sd contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Caietul de
sarcini;

- pe plicul interior se scriu numele §i denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar de
telefon sau de fax; plicul contine OFERTA financiara si tehnicd (conform anexei nr. V la contractul de
concesiune).

Fiecare dintre plicuri va cuprinde un opis: in plicul exterior care contine documentele de participare opisul
documentelor ce existd in plic, iar in plicul interior opisul ofertei financiare si tehnice.

NOTA 3: Garantia de participare:
e Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta dupa data limita de depunere a ofertei sau
daca, fiind declarat castigator, refuza sa semneze contractul de concesiune
e Garantia de participare a ofertantului declarat castigator, va fi retinutd de catre concedent, pana in
momentul incheierii contractului de concesiune
e Concedentul este obligat sa restituie celorlalti ofertanti, garantia de participare, in termen de 7 zile de la
data comunicarii privind rezultatul procedurii de atribuire a contractului de concesiune, cu exceptia
ofertantului declarat castigator.

NOTA 4: Prevederi specifice pentru licitatie
e Concesionarea parcelelor cu hald construitd se face prin organizare de licitatie, iar in conditiile n
care, la licitatie nu s-au depus minim 2 oferte valabile, pentru aceeasi parceld, se organizeaza o noua
procedura de atribuire a contractului de concesiune prin negociere directa.
o Dupa verificarea documentelor de participare, Oferta tehnico-financiara depusd de potentialul
investitor, va fi analizata de Comisia de evaluare.
runde succesive, cu fiecare investitor In parte, nivelul redeventei, pentru suprafata de teren cu hald construitd
solicitata spre concesionare, pentru imbunatatirea ofertei financiare; se ia act de eventualele solicitari suplimentare
ale investitorilor fatd de pachetul de facilitati, care a rezultat din calcul — pentru a fi specificate in contract.
o In cadrul intalnirii pentru negocierea directd, se va negocia cu Comisia de evaluare, conditiile
contractuale specifice fiecarui investitor, functie de solicitarile acestuia.

NOTA 5: Modalitatea de a obtine informatii suplimentare:
Alte date informative despre Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara se pot obtine de pe urmatoarele adrese
de site web: www.pitt.ro, www.cjtimis.ro si www.adetim.ro , de pe care se pot descarca formularele necesare
dosarului pentru solicitarea concesiunii.

NOTA 6 : Modificari ulterioare aprobarii caietului de sarcini :
e Modificarea si completarea prezentului caiet de sarcini se face numai cu aprobarea Consiliului Judetan
Timis, cu exceptia aparitiei unor acte normative care contin prevederi contrare.


http://www.pitt.ro/

ANEXE:

Anexa 1: Scrisoare de intentie

Anexa 2: Lista serviciilor oferite in cadrul PITT

Anexa 3: Lista facilitatilor aprobate prin Hotararea nr. 87/2005 a C.J. Timis
Anexa 4: Declaratie de participare la licitatie/negociere directd

ANEXA nr. 1(la caietul de sarcini) — Scrisoare de interes pentru concesionare teren

Catre,

CONSILIUL JUDETEAN TIMIS

ADETIM - Agentia de Dezvoltare Economica Timis
Departamentul pentru management si administrarea ,,PARCULUI
TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA”

Timigoara, Blv. Revolutiei din 1989 nr. 17, Etaj 4,

Tel: 0256 - 494 131

Tel/Fax: 0256 - 494 596

E — mail: office@adetim.ro; sergiu.balasa@adetim.ro;

Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de productie in Parcul Tehnologic si Industrial
Timisoara — Calea Torontal km6

SCRISOARE DE INTERES pentru teren cu hala construita

Prin prezenta, ne exprimam interesul de a desfasura activitdti de productie in Parcul Tehnologic si Industrial
Timigoara — Calea Torontalului km 6.
In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii preliminare:

F. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:

e Denumirea firmei:

o Reprezentant legal:

e Localitate/adresa:

e Telefon, Fax, E-mail:

e Pagina web:

e Persoana contact:

e Profil de activitate actuala:

e Cifra de afaceri (ultimii 3 ani) :
e Alte locatii in Ro/UE:

e Numar total angajati:

G. DATE PRIVIND ACTIVITATILE VIITOARE

Suntem interesati sa ne desfasuram activitatea in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, incepand cu

trimestrul/luna anul in urmatoarele domenii generale de activitate:



mailto:sergiu.balasa@adetim.ro
mailto:@adetim.ro

e Activitatea 1
Descriere:

Numar de angajati ocupati:

e Activitatea 2
Descriere:

Numar de angajati ocupati:

[ Extindere [0 Noua
persoane
Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro
[J Extindere [0 Noua
persoane
Valoarea estimativa a investitiei planificate: Euro
e Procese tehnologice speciale/inalta tehnologie: DA O NU O

daca da, descriet;:

H. CERINTE PRIVIND TERENUL $I ECHIPAREA EDILITARA NECESARA INVESTITIEI:

e TEREN NECESAR:

Suprafata totala necesara:

mp din care,

Suprafata construita:

mp

Dimensiuni (m):

Optiuni (Op) parcelele existente:

e CONSTRUCTIE CLADIRE/HALA PRODUCTIE:

Date generale despre constructie:

Tip hala :

O  Tip P+1: O

e DATE UTILITATI SI CARACTERISTICI NECESARE:

— Retea alimentare cu ap3;
— Retea gaze naturale

— Putere Electrica (inst/cons)

— Retea canalizare
—  Telecomunicatii

l. ALTE SERVICII NECESARE:

— Transport public;
— Alimentatje publica
— Colectare deseuri

— Altele, specificati

DA O

DA O

DA O

DA O

DA O

DA O

DA O

DA O

NU O

NU O

NU O

NU O

NU O

NU O

NU O

NU O

Tip P+2

Op1—parcela nr.__; Op.2—parcela nr.__; Op.3—parcelanr.__;

O

ko/lina

J. ALTE INFORMATII SOLICITATE:

Timisoara, la

Stampila si Semnatura autorizata,




ANEXA nr. 2 (la caietul de sarcini)— Lista serviciilor oferite in cadrul PITT

Categoria A:
Servicii suport incluse in taxa de concesionare, asigurate de administratia parcului:
= Receptie, info point;
= Suport in informarea rapida a autoritatilor publice locale asupra doleantelor firmelor concesionare;
= Includerea concesionarilor si locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;
= Business club;
= Consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;
= Facilitarea legaturii cu Centrul Universitar Timisoara;
= Salubrizare si intretinere drumuri, spatii verzi comune si curatenie spatiu public;
= lluminat stradal si perimetral;
= Paza si protectie a zonelor comune si a perimetrului parcului;
= Acces la reteaua de utilitati a parcului: apa, canal, gaz, curent, telefon;

Servicii si facilitati asigurate contra cost direct de catre administratia parcului

= Organizare evenimente;

= Inchiriere sali de conferinfa si seminarii;

= Parcare pentru locatarii PA

= Tnchiriere birouri in Pavilionul Administrativ (PA);
=

Initiative speciale*:
o  Servicii suport pentru transfer tehnologic;
o Consultanta pentru achizitii locale;
o  Sprijin pentru consolidarea clusterelor;
o Consultanta pentru marci si patente.

Categoria B:
Servicii preconizate a fi asigurate prin firme prestatoare recomandate sau atrase in pavilionul administrativ al PITT**

= Servicii de racordare si gospodarire infrastructura edilitara si altele;

= Servicii de consultanta de afaceri, juridica, imobiliara;

L Servicii de proiectare si constructii capacitati de productie — serviciu oferit optional si in limita capacitatii administratiei parcului
(momentan serviciul nu este disponibil);

= Consultanta specializata: intermedieri, promovare-marketing, training;

L Curierat, posta, asistenta medicala;

= Servicii bancare;

= Comisionar vamal;

= Servicii de alimentatie public3;

= Service auto;

= Alte servicii pentru care va exista un numar semnificativ de solicitari din partea firmelor concesionare

* Serviciile se vor particulariza pe nevoile specifice ale firmelor concesionare
**Serviciile vor fi disponibile in functie de cererile existente din partea firmelor concesionare



ANEXA nr. 3 (Ia caietul de sarcini)- LISTA FACILITATILOR
CARE SE ACORDA DIN HOTARAREA C.J. TIMIS NR. 87/2005

» Dreptul de proprietate teren
De a cumpara terenul concesionat, in conditiile legii, dupa punerea in functiune a obiectivului de investitie si
realizarea numarului de locuri de munca asumate.

» Concesionarea unei suprafete mai mari decat cea parcelata
(maximum suprafata totald a unei zone) DA, corelat cu profilul de activitate PITT si in
functie de disponibilitati

Servicii incluse in tarife

» Consultanta generala DA
» Promovare firme concesionare DA
» Legatura cu mediul universitar DA
» Suport in obtinerea avizelor DA
» Sprijin transfer tehnologic de specialitate DA
» Paza, iluminat, curatenie si intretinere spatii comune DA

Servicii cu platad
» Consultanta de specialitate
» Organizare evenimente

Facilitati locale:

> Inchiriere sala protocol sau conferinte, pe termen scurt, cu titlu gratuit: 2 zile/luna

> Inchiriere spatiu birou, cu titlu gratuit: 15 zile, inaintea operationalizarii investitiei

» Posibilitate vanzare afacere in perioada de concesiune DA, concesionarul, in cazuri
temeinic justificate, cu notificarea scrisia prealabild a concedentului, poate vinde hala, proprietatea sa,
amplasata pe terenul concesionat

» Parcare gratuita: DA




ANEXA nr. 4 —la caietul de sarcini

(pentru licitatie/negociere directa)

DECLARATIE

Subsemnatul / @ ... , in calitate de reprezentant legal al

Societatii Comerciale ..............ccovvveiiiiiiinnnnn. , declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afld in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment
administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput impotriva
lor urmarirea penald pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, ingelaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala
am luat cunostintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al licitatiei/negocierii directe si de
modalitatea de selectare a ofertelor depuse
oferta de concesionare depusa de societatea comerciald pe care o reprezint este valabild 60 de zile
calendaristice de la data prezentei
in cazul in care mi se va adjudeca concesionarea parcelei cu hald construitd ................... din
cadrul PITT, ma angajez in numele societatii
1. sa inlocuiesc, daca este cazul, scrisoarea de garantie bancara cu un ordin de plata in
contul Consiliului Judetean Timis, 1nainte de data semndrii Contractului de
concesiune, pentru plata redeventa lunara
2. sa depun, anticipat in termen de 30 de zile de la incheierea contractului redeventa
aferenta ultimelor 3 luni din contract sub sanctiunea desfiintirii de drept a

contractului,

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)



ADETIM APROBAT
Nr. 1/21.01.2008 DIRECTOR,
Sergiu BALASA

CAIET DE SARCINI

privind inchirierea
SPATIILOR DISPONIBILE DIN IMOBILUL

»PAVILIONUL ADMINISTRATIV SI PENTRU SERVICII SUPORT”
GARAJULUIL PLATFORMEI BETONATE SI A TERENULUI NEVIABILIZAT
DIN PERIMETRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA (PITT)

CAP. 1.DATE GENERALE

Prezentul Caiet de sarcini isi propune sa ofere celor interesati toate informatiile utile cu privire la
modalitatile si procedurile de inchiriere a spatiilor disponibile din cadrul ,,Pavilionului Administrativ si pentru
servicii suport”, garajului, platformei betonate si a terenului neviabilizat aflat in perimetrul PITT .

Terenul PITT si cladirea Pavilionului Administrativ se afla in proprietatea privatd a judetului Timis.
Consiliul Judetean Timis a atribuit administrarea Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, prin contract de
mandat, Agentiei de Dezvoltare Economica Timis (ADETIM) care asigura operarea printr-un Departament de
Management si Administrare a PITT. In relatiile curente cu locatarii spatiilor, ADETIM va reprezenta locatorul.

Modalitatea de atribuire a contractelor de inchiriere pentru:

- spatiile disponibile din cadrul Pavilionului Administrativ al PITT,

- terenul neviabilizat din cadrul PITT,

- garajul auto (4-5 locuri de parcare, spatiu cu groapa, depozit si atelier),

- platforma betonata
se desfasoara prin organizare de licitatii (lunar), care se transforma in negociere directi, in cazul in care nu
s-au depus cel putin 2 oferte valabile pentru acelasi spatiu sau pentru aceeasi suprafati de teren
neviabilizat.

CAP. 2. DESCRIEREA SPATIILOR DESTINATE INCHIRIERII

Marimea, destinatia specificd (atunci cand este cazul) si amplasamentul spatiilor supuse procedurii de
inchiriere sunt prezentate in Anexa nr. 2.
Spatiile care fac obiectul inchirierii prezinta urmatoarele utilitati si dotari, dupa cum urmeaza:

. Majoritatea spatiilor cu destinatie de birouri pentru servicii suport dispun de facilitati
standard (Anexa nr. 2);
o Spatiile destinate Inchirierii sunt dotate suplimentar cu mobilier, cablaj structurat si posibilitate
conectare la internet (Anexa nr. 2);
. Pentru fiecare dintre spatii exista posibilitatea asigurarii de posturi telefonice fixe prin
intermediul centralei telefonice a Pavilionului Administrativ PITT
. Contra cost se pot inchiria la solicitarea chiriasilor si calculatoare in limita stocului disponibil.
In cadrul Pavilionului Administrativ pot fi puse la dispozitia chiriasilor, contra cost:
. 1 sala de conferinta capacitate 35 persoane — 20 lei/mp/ora + TVA;
. 1 sala de seminar/workshop capacitate 12-15 persoane — 16 lei/mp/ora + TVA;

. 1 sala de protocol-sedinte capacitate 12-15 persoane — 16 lei/mp/ord + TVA.



CAP. 3. CONDITIILE DE EXPLOATARE

Spatiile ce urmeaza a fi inchiriate vor fi utilizate de catre locatar pe toatd durata contractului in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituite, In deplind proprietate, libere de orice
sarcini, consiliului judetean.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere, este interzisd modificarea destinatiei spatiului pentru care s-a
incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al locatorului.

Orice investifie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost inchiriat spatiul, se va realiza
numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului.

Eventualele investitii efectuate de chiriasi pot fi declarate prin acordul partilor bunuri de preluare si vor
reveni locatorului, in conditiile prevazute prin acte anexe la contractul de inchiriere.

CAP.4, DURATA INCHIRIERII

Durata inchirierii este de maximum 5 ani.

La expirare, Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act adifional, cu aprobarea Consiliului Judetean
Timis. Chiriasul este obligat sa notifice locatorului, cu 3 luni inainte de expirare, cererea sa de prelungire a contractului. La
data prelungirii perioadei de inchiriere partile vor renegocia chiria.

CAP.5._PRETUL DE PORNIRE.
,»Valoarea de pornire a chiriei pentru licitatie/negociere directa, la care se adauga TVA, este de:
- 20 lei/mp/luna - pentru spatii mobilate;
- 15 lei/mp/luna - pentru spatii nemobilate
- 20 lei/mp/luna - pentru sald seminar activitati training;
- 10 lei/mp/luna - pentru sala de mese si bucatarie;
aprobate prin Hotararea CJ Timis nr. 243/17.12.2014.
Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului dar cu anuntarea acestuia.
Comisia de licitatie / negociere nu va accepta oferte care contin o chirie lunara inferioara celei stabilite si
aprobate prin Hotararea CJ Timis nr. 243/17.12.2014.

CAP 6. INCHIRIEREA DE GARAJ AUTO SI PLATFORMA BETONATA.

Garajul are o suprafata totala de 204,25 mp si este format din:

- 4 -5 locuri de parcare (89,73 mp);

- spatiu cu groapa, depozit si atelier (114,52 mp).

Platforma betonata din vecinatatea garajului are o suprafata totala de 1200 mp si este destinatd inchirierii
pentru depozitarea marfurilor si pentru parcare masini.

Garajul auto si platforma betonata, ce urmeaza a fi inchiriate, vor fi utilizate de catre locatar pe toata durata
contractului in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea acestuia sa fie restituite, in deplind
proprietate, libere de orice sarcini, Consiliului Judetean Timis, in modalitatea si sub forma prevazute in contract.

Pe toata perioada contractului de inchiriere, este interzisa cu desavarsire modificarea destinatiei spatiului
pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al locatorului.

Orice investitie sau amenajare, care este necesara scopului pentru care a fost inchiriat garajul / platforma
betonata si care nu contravine redarii spatiului sub forma initiala, la expirarea contractului, se va realiza numai in
baza si dupa obtinerea acordului scris al locatorului.

Durata inchirierii este de maximum 5 ani.

La expirare, Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Judetean
Timis. Chiriasul este obligat sd notifice locatorului, cu 3 luni Tnainte de expirare, cererea sa de prelungire a
contractului. La data prelungirii perioadei de Inchiriere partile vor renegocia chiria.

PRETUL DE PORNIRE.

Valoarea de pornire a chiriei pentru licitatie/negociere directa, la care se adauga TVA, este de:
- 5,5 lei/mp/luna - pentru garaj auto (4-5 locuri de parcare, spatiu cu gropa, depozit si atelier);



- 0,6 lei/mp/luna - pentru platforma betonata

aprobate prin Hotararea CJT nr. 243/17.12.2014.
Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului, dar cu anuntarea acestuia.
Comisia de licitatie/negociere nu va accepta oferte care contin o chirie lunara inferioara tarifului aprobat de CJT
pentru garaj auto si platforma betonata din cadrul PITT.

CAP 7. INCHIRIEREA DE TEREN NEVIABILIZAT.

Prin teren neviabilizat, reprezentat de suprafata de teren de 500 mp, situata in aproprierea parcelelor din
cadrul PITT, se intelege: ,,alte suprafete de teren, care nu au destinatia de a fi concesionate, in vederea desfasurarii
activitatilor de productie, conform cu suprafata utila dimensionata prin parcelare”.

Suprafetele de teren neviabilizate, ce urmeaza a fi inchiriate, vor fi utilizate de catre locatar pe toata durata
contractului 1n conditiile prevdzute in contract, urmand ca la incetarea acestuia sa fie restituite, in deplind
proprietate, libere de orice sarcini, Consiliului Judetean Timis, in modalitatea i sub forma prevazute in contract.

Pe toatd perioada contractului de inchiriere, este interzisa cu desavarsire modificarea destinatiei terenului
pentru care s-a incheiat contractul, fara acordul prealabil scris al locatorului.

Orice investitie sau amenajare care este necesard scopului pentru care a fost inchiriat teren si care nu
contravine redarii terenului sub forma initiald la expirarea contractului, se va realiza numai in baza si dupa
obtinerea acordului scris al locatorului.

Durata inchirierii este de maximum 5 ani.

La expirare, Contractul de inchiriere poate fi prelungit prin act adifional, cu aprobarea Consiliului Judetean
Timis. Chiriagul este obligat sd notifice locatorului, cu 3 luni inainte de expirare, cererea sa de prelungire a
contractului. La data prelungirii perioadei de inchiriere partile vor renegocia chiria.

PRETUL DE PORNIRE.

Valoarea de pornire a chiriei pentru licitatie/negociere directa este de 5 lei/mp/luna+TVA aprobat prin
Hotararea CJT nr. 243/17.12.2014.

Chiria se va indexa anual cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului, dar cu anuntarea acestuia.

Comisia de licitatie/negociere nu va accepta oferte care contin o chirie lunara inferioara tarifului aprobat de
CJT pentru teren neviabilizat PITT.

CAP 8. ALTE CLAUZE

Chiriasul are obligatia de a exploata in mod direct bunurile care fac obiectul inchirierii, fara a putea
subinchiria unei alte persoane, in tot sau in parte, obiectul inchirierii.

La semnarea contractului, chiriasul are obligatia sa depuna cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu
chiria pentru 2 luni prevazuta in contract, prin una dintre variantele urmatoare:

- in contul proprietarului — Consiliul Judetean Timis;
- in contul chiriasului, in favoarea Consiliului Judetean Timis.
Daca este necesar, din aceasta suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate locatorului de catre

chiriag si neachitate, in baza contractului de inchiriere.

In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii, suma retinuti cu
titlu de garantie, va fi restituita integral chiriasului.

Chiria (inclusiv cota legald de TVA), se achitd lunar pana la data de 15 ale lunii urmatoare pentru luna
precedenta.

Nerespectarea termenului de plata a chiriei atrage in sarcina chiriasului plata unor penalititi la suma
datorata, calculate conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine scadenta.

in cazul neachitirii dupi o perioadi de 30 de zile calendaristice de la emiterea facturii, a chiriei sau a
cheltuielilor aferente spatiului facturate de locator, contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere si
fard orice alta formalitate prealabila, iar chiriasul este obligat ca in termen de maximum 15 zile calendaristice de
la desfiintarea contractului sa elibereze spatiul inchiriat.

Prevederile Cap. 8 se aplicd pentru inchirierea spatiilor de birouri, a garajului, platformei betonate si
terenului neviabilizat.

CAP 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE / NEGOCIERE DIRECTA:

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sd depuna prin secretariatul DMA-PITT/ADETIM, pana la data




specificata in anunt. urmdtoarele acte:
A. Persoana juridicd strdina
1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :
e Scrisoare de intentie conform structura standard anexata
e Actul de Inmatriculare a societdtii comerciale strdine, in copie legalizata;
e Copie legalizata dupa statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele adifionale semnificative;
traducere legalizatd a pasajelor semnificative;
e Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla In reorganizare financiara
sau faliment — original, potrivit formularului din Anexa 4;
e Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publicd, insotita de traducerea sa legalizatd si o copie a actului sau de identitate;
e Scrisoare de bonitate financiara, eliberata de o banca strdina cu care o banca romana are relatii de
corespondent, 1n original si n traducere legalizata ;
e Plan/schita de organizare si valorificare a terenului neviabilizat inchiriat.
¢ Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat;
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 100 RON
e dovada achitarii Caietului de sarcini, in valoare de 15 RON + T.V.A.
e dovada depunerii garantiei de participare la licitatie/negociere, in RON, prin una din urmatoarele forme
de plata:

o prin virament ori foaie de varsamint, in contul Consiliului Judetean Timis nr.
RO71TREZ6215006XXX000339 deschis la Trezoreria Timisoara

o scrisoare de garantie bancara emisa de o banca straina cu care o banca romana are relatii
de corespondenta, in favoarea Consiliului Judetean Timis, avand termenul de valabilitate
de 90 zile calendaristice de la data depunerii ofertei, in original si traducere legalizata

B. Persoand juridica romdna
3) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului :
e Scrisoare de intentie conform structura standard anexata
Certificat de Tnmatriculare si C.U.L, in copie legalizata;
Copie legalizata dupa statutul si contractul societdtii comerciale, cu actele adifionale semnificative;
Certificat constatator de la Oficiul Registrului Comertului — original
e Declaratie pe proprie raspundere a administratorului societatii ca nu se afla in reorganizare financiara
sau faliment — original, potrivit formularului din Anexa nr. 4;
e Imputernicire in original acordata persoanei care reprezinti ofertantul in cadrul procedurii de licitatie
publica, Insotita de copie a actului sau de identitate;
e Scrisoare de bonitate financiara, in original;
e Bilantul financiar-contabil pe anul fiscal precedent semnat si parafat, cu numar de inregistrare de la
D.G.F.P. Timis;
o Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante - DGFP
o C(ertificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de stat si
administratia publica locala.- de la Primarie si DGFP
= Plan/schita de organizare si valorificare a terenului neviabilizat inchiriat.
2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in valoare de 100 RON;
e dovada achitarii Caietului de sarcini, in valoare de 15 RON + TVA
e dovada depunerii garantiei de participare la licitatie in RON, prin una din urmatoarele forme de plata:
o prin virament ori foaie de varsamint, in contul Consiliului Judetean Timis nr.
RO71TREZ6215006XXX000339 deschis la Trezoreria Timisoara
o scrisoare de garantie bancara, avand termenul de valabilitate de 90 zile calendaristice de la
data depunerii ofertei — original
Garantia de participare consta in chiria pe o lund, calculatd de ofertant in functie de suprafata angajata in oferta
si valoarea de pornire a licitatiei/negocierii directe prevazuta la CAP.5 .




Exemplu privind modalitatea de calcul a garantiei de participare: suma care rezulta astfel : suprafata solicitata
(in mp) x valoarea de pornire a chiriei (pentru fiecare spatiu in parte);

Pentru a participa la negociere directd, dupa etapa de preselectie, ofertantul trebuie s depund prin secretariatul
DMA — PITT/ADETIM pana la data specificata de Comisia de selectie oferte actele enumerate anterior, la care
se adaugd si OFERTA sa initiald pentru pretul chiriei.

Prevederile Cap. 9 se aplica pentru inchirierea spatiilor de birouri, a garajului, platformei betonate si
terenului neviabilizat.

CAP 10. MODALITATEA DE PRESELECTARE A PARTICIPANTILOR LA
NEGOCIEREA DIRECTA. CRITERII DE PRESELECTIE

Negocierile directe se desfasoara in urma depunerii de cétre firmele interesate a unor SCRISORI DE
INTERES, intocmite dupd modelul ADETIM (Anexa nr. 1). Pe baza FORMULARULUI DE EVALUARE a
scrisorilor de interes (Anexa nr. 3), prezentat in acest Caiet de sarcini, Comisia de selectie a locatarilor puncteaza
continutul Scrisorilor de interes si comunicd potentialilor chiriasi care indeplinesc baremul de punctaj fixat prin
caiet, data si ora limita pentru depunerea DOCUMENTELOR DE PARTICIPARE si a OFERTELOR INITIALE.

Ofertantii sunt invitati sa atageze Scrisorii de interes acte si documente doveditoare.

La negociere pot participa un numdr nelimitat de ofertanti preselectai care au depus OFERTELE
INITIALE la termenul comunicat de DMA-PITT/ADETIM si prezinta DOCUMENTELE DE PARTICIPARE
conforme cu prevederile Capitolului 9.

Concesionarii PITT care solicitd spatii in Pavilionul Administrativ nu vor fi supusi procedurii de
preselectie si de depunere a documentelor de participare, fiind eligibili pentru negocierea directa, cu exceptia
prezentarii actelor doveditoare ca nu au datorii la stat, respectiv:

e Certificat de cazier fiscal al societatii ofertante — de la DGFP ;
e Certificate eliberate de organele competente privind plata la zi a taxelor si impozitelor fata de stat si
administratia publica locala.- de la Primarie si DGFP.

Daca vor exista cereri din partea concesionarilor din PITT pentru asigurarea unor servicii suport specifice
cum ar fi oficiu bancar, comisionar vamal, posta-curierat, service auto etc, Comisia de selectie a locatarilor va
elabora Formulare de evaluare cuprinzand criterii de preselectie adecvate, ce vor fi inménate tuturor solicitantilor
de spatii cu o astfel de destinatie, in scopul completirii corespunzitoare a Scrisorii de interes. In cadrul acestor
criterii, experienta in domeniu §i notorietatea firmei locatare vor avea o pondere importanta.

Prevederile Cap. 10 se aplicd pentru inchirierea spatiilor de birouri, a garajului, platformei betonate si
terenului neviabilizat.

CAP 11. PREVEDERI PROCEDURALE

NOTA 1:

e Documentele de participare si, daca este cazul, ofertele initiale, se depun in plicuri sigiliate inchise pentru a fi
inregistrate de catre secretariatul DMA-PITT/ADETIM, pana la data si ora specificate in anunful de publicitate
sau indicate de Comisia de selectie locatari
Instructiuni privind depunerea ofertelor:

Pentru a participa la licitatie, ofertantii vor depune la secretariatul DMA-PITT/ADETIM, un plic sigilat, dupa
cum urmeaza:
- plicul va fi adresat ,,DMA — PITT/ADETIM - Comisiei de selectie locatari - licitatia publica cu strigare din data
de ........... pentru Spatiul nr. ........ ” si se va indica numarul/numerele spatiului (spatiilor) pentru care se va
licita, numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon/fax;
- plicul trebuie sa contind DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Capitolul 9
Pentru a participa la negociere, ofertantii preselectati vor depune la secretariatul DMA-PITT/ADETIM doua
plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior:
- plicul exterior va fi adresat ,,DMA-PITT/ADETIM - Comisiei de selectie locatari - negociere directd din data de
........... pentru Spatiul nr. ........” si se va indica numarul/numerele spatiului/spatiilor pentru care se oferteaza,




numele si denumirea ofertantului, sediul social al acestuia, numar de telefon/fax, precum si continutul plicului;
plicul trebuie sa contina DOCUMENTELE DE PARTICIPARE specificate in Capitolul 9

- pe plicul interior se scriu numele §i denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia, numar de telefon
sau de fax, precum si continutul plicului; plicul contine OFERTA INITIALA, respectiv chiria oferiti de
participant, sub forma prevazuta in Capitolul 5.

Deschiderea plicurilor cu DOCUMENTELE DE PARTICIPARE va avea loc in prezenta tututor ofertantilor in
locul si la data / ora indicate de Comisia de selectie locatari prin secretariatul DMA — PITT/ADETIM.
Licitatia/negocierea directd va avea loc in data / ora specificate Tn anunt sau comunicate in scris ofertantilor de
Comisia de selectie locatari, la sediul ADETIM, Timisoara, Bv. Revolutiei din 1989, nr. 17, etaj IV .

NOTA 2:

e Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta nainte de desemnarea castigatorului sau
daca, fiind declarat castigator refuza sa semneze contractul de inchiriere.

e QGarantia de participare a ofertantului declarat castigator va fi retinuta de cétre locator pand in momentul
incheierii contractului de inchiriere.

e Locatorul este obligat sa restituie celorlalti ofertan{i garantia de participare in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigator.

NOTA 3:

Alte date informative despre Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara si procedura de inchiriere spatii ale
Pavilionului Administrativ PITT se pot obtine de pe urmatoarele adrese web: www.cjtimis.ro si
www.adetim.ro www.pitt.ro

ANEXE:

Anexa 1: Scrisoare de interes

Anexa 2: Lista spatiilor disponibile din Pavilionul Administrativ — amplasare si dimensiuni

Anexa 3: Formular pentru preselectie pe baza scrisorii de interes

Anexa 4: Declaratie de participare la licitatie/negociere directd pentru inchiriere spatii

Anexa 4/1: Declaratie de participare la licitatie/negociere directd pentru inchiriere teren neviabilizat

Anexa 4/2: Declaratie de participare la licitatie/negociere directd pentru inchiriere garaj si platforma betonata

Anexa 5: Model al Contractului pentru inchiriere spatii in Pavilionul Administrativ PITT, garaj auto si platforma betonata

Anexa 5/1: Model al Contractului pentru inchiriere teren neviabilizat in PITT

COLECTIV DE REALIZARE:

Nicoleta TISU Sef DMA-PITT/ADETIM ...


http://www.adetim.ro/

ANTETUL FIRMEI

ANEXA 1
(model pentru inchiriere)

Catre,

ADETIM — Agentia de Dezvoltare Economica Timig
Departamentul pentru management §i administrarea
"PARCULUI TEHNOLOGIC I INDUSTRIAL TIMISOARA™

Timisoara, Blv. Revolutiei din 1989 nr. 17, Etaj 4,

Tel: 0256 - 494 131; 0256 -220801

Tel/Fax: 0256 - 494 596; 0256 — 220 984

E — mail: office@adetim.ro; sergiu.balasa@adetim.ro;

Referitor la: Interesul de stabilire a unor activitati de servicii in Pavilionul Administrativ al

Parcul Tehnologic gi Industrial Timigsoara

SCRISOARE DE INTERES

Prin prezenta, ne exprimdm interesul de a desfagsura activitati de servicii in Pavilionul administrativ al Parcului
Tehnologic si Industrial Timisoara — Calea Torontalului km 6.

In acest scop, va comunicam, urmatoarele informatii, pentru a caror corectitudine ne asumam raspunderea
legala:

K. DATE ACTUALE DESPRE FIRMA:
Denumirea firmei:
e Reprezentant legal:

Localitate/adresa:

e Telefon, Fax, E-mail:

e Pagina web:

e Persoana de contact:

e Profil de activitate actuala:

e Cifra de afaceri:

e Numar total angajati:

e Alte informatji relevante:

L. DATE PRIVIND ACTIVITATILE CE SE VOR DESFASURA iN SPATIUL INCHIRIAT

Suntem interesali sa ne desfasurdm activitatea in Pavilionul administrativ al Parcul Tehnologic si Industrial
Timisoara, incepand cu luna anul in urmatorul domeniu de activitate:

Natura activitatii: O Extindere O Noua


mailto:sergiu.balasa@adetim.ro
mailto:office@adetim.ro

Descriere servicii specifice oferite:

Numar de angajati pentru locatia aleasa: persoane

Program de lucru preconizat (zile din saptamana, ore de program):

M. CERINTE PRIVIND SPATIUL DE BIROURI-SERVICII §I ECHIPARILE NECESARE:
e SPATIU NECESAR:

Locatia dorita: parter O etaj O pavilion service auto [

Numar de birouri/suprafete NECESAre: ... i

Optiuni birouri servicii :

o Numarul camerei: ......... Suprafata: ..............
e Numarul camerei: ......... Suprafata: ..............
e Numarul camerei: ......... Suprafata: ..............
e Numarul camerei: ......... Suprafata: ..............
e ALTE CERINTE:
— Facilitati sala de protocol-sedinte DA O NU O
— Facilitati sala conferinta DA O NU O
— Facilitati sala seminar-workshop DA O NU O
N. AVEM INTERES PENTRU URMATOARELE SERVICII SUPORT OFERITE:
— Transport public; DA O NU O
— Alimentatie publica - cantina restaurant DA O NU O
— Servicii spatii parcare DA O NU O
— Servicii intrefinere curatenie DA O NU O
— Servicii financiar contabile, juridice, de personal DA O NU O
— Service auto — interventii rapide DA O NU O

— Altele, specificati

0. ALTE SOLICITARI (mobilarea spatiului, inchirierea de tehnici de calcul):

P. ALTE INFORMATII FURNIZATE PENTRU PRESELECTIE NEGOCIERE DIRECTA.

e Vechime in domeniu :

e Relatii de afaceri cu

concesionari PITT:

o Posibilitati de diseminare



oferta PITT :

e Oferta servicii complementare

domenii PITT :

¢ Interes pentru concesionare

parcele de teren PITT :

e Date despre client; :

o Alte locatji :

o Posibilitati de interactiune
PITT:

e Posibilitati colaborare
cu ADETIM:

Timisoara, la

Semnatura autorizata,



ANEXA NR. 2

SPATIILE DISPONIBILE DIN PAVILIONUL ADMINISTRATIV

AMPLASARE — DIMENSIUNI - DESTINATIE - DOTARE

Nr. de Destinatie Suprafat Formular evaluare | Observatii
identifica a preselectie
re al spatiu

spatiului (mp)

1 Parter | Sald pentru servirea mesei 67,4 Anexa 4/3

2 Parter | Bucatdrie 17 Anexa 4/3

3 Parter | Depozit pentru alimente 20,7 Anexa 4/3

4 Parter Servicii suport—Facilitati standard* 21 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie

5 Parter Servicii bancare—Facilitati standard* 14,6 Stabilit de comisie*** | Clauza deservire concesionari PITT

6 Parter Servicii bancare—Facilitati standard* 14,6 Stabilit de comisie*** | Clauza deservire concesionari PITT

7 Parter Servicii asistentd medicala— 22,3 Anexa 4/4 Clauza deservire concesionari PITT
Facilitati standard*

8 Parter Servicii asistentd medicala— 22,3 Anexa 4/4 Clauza deservire concesionari PITT
Facilitati standard*

9 Parter Servicii asistentd medicala— 14,85 Anexa 4/4 Clauza deservire concesionari PITT
Facilitati standard*

10 Etaj Spatiu amenajat (mobilat ), ce 15,3 Anexa 4/1 sau 2 birouri, 2 scaune ergonomice, 2
dispune inclusiv de facilitatile Anexa 4/2 scaune simple, 2 dulapuri cu usi, 1
standard* cuier

11 Etaj Spatiu amenajat (mobilat ), ce 14,7 Anexa 4/1 sau 1 birou, 1 scaun ergonomic, 1 scaun
dispune inclusiv de facilitatile Anexa 4/2 simplu, 1 dulap cu usi, 1 etajera
standard*

12 Etaj Spatiu amenajat (mobilat ), ce 19,6 Anexa 4/1 sau 1 birou, 1 scaun ergonomic, 1 scaun
dispune inclusiv de facilitatile Anexa 4/2 simplu, 1 dulap cu usi, 1 etajera
standard*

13 Etaj Spatiu amenajat (mobilat , ce 15,5 Anexa 4/1 sau 2 birouri, 2 scaune ergonomice, 2
dispune inclusiv de facilitatile Anexa 4/2 scaune simple, 2 dulapuri cu usi, 1
standard* cuier

14 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 15,1 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie***

15 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 15,1 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie***

16 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 18,8 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie***

17 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 18,8 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie***

18 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 15,1 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie***

19 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 15,3 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie

20 Etaj Servicii suport—Facilitati standard* 14,85 Anexa 4/2 sau ** Servicii suport particularizate

stabilit de comisie***
* Facilitatile standard cu care sunt dotate spatiile pentru servicii suport constau din: cablare telefon, cablare structurata,
instalatie electricd, corpuri de iluminat, incalzire centrald, instalatii antiefractie si antiincendiu, ferestre izolate termic,
parchet.

**  Serviciile se vor particulariza in functie de nevoile specifice ale firmelor concesionare din PITT

*** Dacad vor exista cereri din partea concesionarilor din PITT pentru asigurarea unor servicii suport specifice cum ar fi
oficiu bancar, comisionar vamal, posta-curierat, service auto etc, Comisia de selectie a locatarilor va elabora Formulare de
evaluare cuprinzand criterii de preselectie adecvate, ce vor fi comunicate tuturor solicitantilor de spatii cu o astfel de

destinatie, In scopul completarii corespunzatoare a Scrisorii de interes.
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ANEXA NR. 3/1 - Formular pentru preselectie ofertanti
pe baza SCRISORII DE INTERES pentru
ACTIVITATI IN PROFILUL DE INTERES PITT - inchiriere pe termen scurt

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ..cuittiiiittiiieteeneenenncenens
Nr. Criteriul Pondere %o Formula de evaluare Punctaj
crt. 1-5
1. | Relevanta din punctul de 30 - domeniul de activitate in profilul 1
vedere al profilului PITT PITT
- relatii de afaceri cu concesionari 1
PITT (furnizori si/sau clienti)
- posibilitati de diseminare a ofertei 1

PITT prin relationare & impact
asupra unor posibili investitori
- ofertd de servicii de interes pt. 1

concesionari, complementare
domeniilor de activitate din PITT

- interesul declarat de a incepe 1
activitati de productie in PITT
2. | Notorietate firma 30 - firma de prestigiu (UE sau Romania) 1
- portofoliul de clienti relevant 1
- vizibilitate in mediul de afaceri local, 1
regional sau national
- locatii multiple (eventual 1
multinationale)
- experientd In domeniu — minim 5 ani 1
3. | Clustere cu alti chiriasi 30 - posibilitatea de interactiune cu 1
serviciile suport PITT
- solicitare servicii suport din PITT 2
- posibili colaboratori/utilizatori 2
servicii DMA PITT sau ADETIM
4. | Suprafata  solicitatd  pe 10 - 1 birou 5
termen scurt - 2 birouri
- >= 3 birouri 1

TOTAL 100

Punctaj maxim = 5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directa cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultand punctajul final pentru
fiecare ofertant.



ANEXA NR. 3/2 - Formular pentru preselectie ofertanti
pe baza SCRISORII DE INTERES pentru

servicii juridice, financiar-contabile sau de personal

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ....ccccctiiiiiiiiiiiiiiiencnnnen.

Nr. Criteriul Pondere Formula de evaluare Punctaj
crt. %o 1-5
1. | Relevantad din punctul de 20 - posibilitati de diseminare a ofertei 1
vedere al profilului PITT PITT prin relationare & impact asupra
unor posibili investitori
- aceptarea conditiei de deservire a 2

minimum 50% din concesionarii PITT
la un termen prestabilit — conditie
obligatorie
- solicitare servicii suport din PITT 1
- posibili colaboratori/consumatori 1
servicii DMA PITT sau ADETIM

2. | Notorietate firma 30 - firma de prestigiu
- portofoliul de clienti relevant
- recomandari de la 3-5 clienti

- experientd in domeniu — minim 5 ani

1
1
1
- locatii multiple 1
1
1

3. | Gama de servicii oferite 30 - continut servicii de baza de
specialitate oferite

- numar / gama de servicii 2
complementare oferite (inclusiv prin
colaboratori specializati)

- certificate si/sau acreditari speciale 2

4. | Specializari specifice 20 - flexibilitate in programul de activitate 2
in sprijinul concesionarilor PITT

- specializare domenii de activitate 2
posibil utile concesionarilorPITT

- personal cunoscator de limbi de 1

circulatie internationala

TOTAL 100

Punctaj maxim = 5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directa cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultand punctajul final pentru
fiecare ofertant.



ANEXA NR. 3/3 - Formular pentru preselectie ofertanti
pe baza SCRISORII DE INTERES pentru

servicii alimentatie publica - cantind

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ...cccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnns
Nr. Criteriul Pondere %o Formula de evaluare Punctaj
crt. 1-5
1. | Relevanta din punctul de 20 - posibilitati de diseminare a ofertei 1
vedere al profilului PITT PITT prin relationare & impact
asupra unor posibili investitori
- aceptarea conditiei de deservire a 2

minimum 50% din concesionarii
PITT la un termen prestabilit —
conditie obligatorie

- disponibilitate pentru deservirea 1
unor evenimente speciale in
weekend

- posibili colaboratori/consumatori 1
servicii DMA PITT sau ADETIM

2. | Notorietate firma 30 - firma de prestigiu

- portofoliul de clienti relevant

- recomandari de la 3-5 clienti

- experientd in domeniu — minim 5 ani

—_— = N

3. | Gama de servicii oferite 30 - specializare pe specific activitate
(tip cantina sau alta unitate de
preparare/servire a hranei)

- dotare functionald masini si aparate 1
specifice pregatirii hranei
- dotare mobilier si instrumente 1

adecvate servirii mesei pentru 40 de
persoane simultan — conditie

obligatorie
- posibilitate alegere meniu minim 3 1
variante
- posibilitate oferta tip bufet pentru 8 1
ore zilnic
4. | Detaliere oferta 20 - descriere activitate, colaboratori, 2

pagina de garda, cifra de afaceri
detaliatd, numar de angajati etc

- flexibilitate deservire in functie de 2
cerintele concesionarilor PITT
- aparatura profesionald pentru 1

intretinerea curateniei

TOTAL 100

Punctaj maxim = 5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directa cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultand punctajul final pentru
fiecare ofertant.



ANEXA NR. 3/4 - Formular pentru preselectie ofertanti
pe baza SCRISORII DE INTERES pentru

CABINET MEDICAL

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ...cccoviiiiiiiiiiiiiiiinniiinnnns

Nr. Criteriul Pondere %o Formula de evaluare Punctaj
crt. 1-5
1. | Relevanta din punctul de 20 - posibilitati de diseminare a ofertei 2
vedere al profilului PITT PITT prin relationare & impact
asupra unor posibili investitori
- aceptarea conditiei de deservire a 2

minimum 50% din concesionarii
PITT la un termen prestabilit —
conditie obligatorie

- posibili colaboratori/consumatori 1

servicii DMA PITT sau ADETIM
2. | Notorietate firma 30 - prestigiu profesional 1
- portofoliul de colaboréri cu 1

intreprinderi relevant
- recomandari de la 3-5 colaboratori
- locatii multiple (tip policlinicd)
- experientd in domeniu — minim 5 ani

[\CY RN,

3. | Gama de servicii oferite 30 - tipuri / numar de servicii medicale
oferite (inclusiv prin colaborari)

- certificari, diplome specialitate etc

- ajutor de prima urgenta

N —

4. | Detaliere oferta 20 - posibilitate efectuare investigatii in
multiple domenii al medicii generale

- flexibilitate deservire in functie de 2
cerintele concesionarilor PITT

- specializare medicina muncii, 1
diverse boli profesionale: radiatii,
oftalmologie, stress etc

TOTAL 100

Punctaj maxim = 5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directa cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultdnd punctajul final pentru
fiecare ofertant.



ANEXA NR. 3/5 - Formular pentru preselectie ofertanti

pe baza SCRISORII DE INTERES pentru

inchiriere teren neviabilizat

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ...ccccviiiiiiiiiiiiiiiinniiinnnns

Nr. Criteriul Pondere Formula de evaluare Punctaj
crt. % 1-5
1. | Relevanta din punctul de 30 - domeniul de activitate prezentat 1
vedere al profilului PITT corespunde profilului PITT
- relatii de afaceri cu concesionari 1
PITT (furnizori si/sau clienti)
- posibilitati de diseminare a ofertei 1

PITT prin relationare & impact
asupra unor posibili investitori
- se prezintd exponate de interes pt. 1

concesionari, complementare
domeniilor de activitate din PITT

- interesul declarat de a incepe 1
activitati de productie in PITT
2. | Notorietate firma 30 - firma de prestigiu (UE sau Romania) 1
- portofoliul de clienti relevant 1
- vizibilitate Tn mediul de afaceri local, 1
regional sau national
- locatii multiple (eventual 1
multinationale)
- experientd in domeniu — minim 5 ani 1
3. | Clustere cu alti chiriasi 30 - posibilitatea de interactiune cu 1
serviciile suport PITT
- solicitare servicii suport din PITT 2
- posibili colaboratori/utilizatori 2
servicii DMA PITT sau ADETIM
4. Suprafatd solicitatd pe termen 10 - <= 200 mp 5
scurt - 200 —400 mp
- >400 mp 1
TOTAL 100

Punctaj maxim = 5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directd cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultand punctajul final pentru
fiecare ofertant.



ANEXA NR. 3/6 - Formular pentru preselectie ofertanti
pe baza SCRISORII DE INTERES pentru

inchiriere garaj auto

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ...ccviiiiiiiiiiiiiiinnnncnncnens
Nr. Criteriul Pondere Formula de evaluare Punctaj
crt. % 1-5
1. | Relevanta din punctul de 30 - domeniul de activitate in profilul 1
vedere al profilului PITT PITT
- relatii de afaceri cu concesionari 1
PITT (furnizori si/sau clienti)
- posibilitati de diseminare a ofertei 1

PITT prin relationare & impact
asupra unor posibili investitori
- ofertd de servicii de interes pt. 1

concesionari, complementare
domeniilor de activitate din PITT

- interesul declarat de a incepe 1
activitati de productie in PITT
2. | Notorietate firma 30 - firma de prestigiu 1
- portofoliul de clienti relevant 1
- vizibilitate in mediul de afaceri local 1
sau regional
- locatii multiple 1
- experientd In domeniu — minim 5 ani 1
3. Clustere cu alti chiriagi 30 - posibilitatea de interactiune cu 1
serviciile suport PITT
- solicitare servicii suport din PITT 2
- posibili colaboratori/consumatori 2
servicii DMA PITT sau ADETIM
4. Suprafatd solicitatd pe termen 10 < 90 mp 5
scurt 90 — 115 mp
115 -204 mp 1

TOTAL 100

Punctaj maxim = 5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directa cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultand punctajul final pentru
fiecare ofertant.

ANEXA NR. 3/7 - Formular pentru preselectie ofertanti



pe baza SCRISORII DE INTERES pentru

inchiriere platforma betonata

FORMULAR EVALUARE OFERTANT ....cccccviiiiiiiiiiiiiiinninnen

Nr. Criteriul Pondere Formula de evaluare Punctaj
crt. % 1-5
1. | Relevantd din punctul de 30 - domeniul de activitate in profilul 1
vedere al profilului PITT PITT
- relatii de afaceri cu concesionari 1
PITT (furnizori si/sau clienti)
- posibilitati de diseminare a ofertei 1

PITT prin relationare & impact
asupra unor posibili investitori
- oferta de servicii de interes pt. 1

concesionari, complementare
domeniilor de activitate din PITT

- interesul declarat de a incepe 1
activitati de productie in PITT
2. | Notorietate firma 30 - firma de prestigiu 1
- portofoliul de clienti relevant 1
- vizibilitate in mediul de afaceri local 1
sau regional
- locatii multiple 1
- experientd Tnh domeniu — minim 5 ani 1
3. Clustere cu alti chiriasi 30 - posibilitatea de interactiune cu 1
serviciile suport PITT
- solicitare servicii suport din PITT 2
- posibili colaboratori/consumatori 2
servicii DMA PITT sau ADETIM
4, Suprafatd solicitatd pe termen 10 < 500 mp 5
scurt 500 — 1000 mp
> 1000 mp 1

TOTAL 100

Punctaj maxim =5 puncte
Barem pentru admitere la negocierea directi cu preselectie = 3 puncte

Modalitatea de calcul: punctele obtinute la criteriile 1-5 se inmultesc cu ponderile propuse.
Punctajele obtinute prin aplicarea ponderii pentru fiecare criteriu se insumeaza, rezultdnd punctajul final pentru
fiecare ofertant.

ANEXA NR. 4



DECLARATIE

Subsemnatul / @ ... , in calitate de reprezentant legal al

Societatii Comerciale ..............ccooviiiiiiiiiiinn. , declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afla in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment
administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput impotriva
lor urmadrirea penala pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala
am luat cunostintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al spatiului si de modalitatea de
desfasurare a licitatiei publice /negocierii directe
in cazul in care mi se va adjudeca inchirierea spatiului ................... din cadrul Pavilionului
Administrativ PITT, ma angajez in numele societatii
- sa efectuez, pina la data semnarii Contractului de inchiriere, demersurile necesare
deschiderii unui cont bancar de garantii reprezentdnd garantia de plata pe 2 luni a chiriei

oferite de societatea pe care o reprezint pentru spatiul respectiv

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)

ANEXA NR. 4/1



DECLARATIE

Subsemnatul / @ ... , in calitate de reprezentant legal al

Societatii Comerciale ..............ccovveviiiiinnnnnn. , declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afld in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment
administratorii subscrisei societati comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput Impotriva
lor urmarirea penald pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala
am luat cunostintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al terenului neviabilizat si de
modalitatea de desfasurare a licitatiei publice /negocierii directe
in cazul in care mi se va adjudeca inchirierea terenului neviabilizat ................... din cadrul
PITT, ma angajez In numele societatii
- sa efectuez, pind la data semnadrii Contractului de inchiriere, demersurile necesare
deschiderii unui cont bancar de garantii reprezentand garantia de platd pe 2 luni a chiriei

oferite de societatea pe care o reprezint pentru spatiul respectiv

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)



ANEXA NR. 4/2

DECLARATIE

Subsemnatul / @ ..o , in calitate de reprezentant legal al

Societatii Comerciale ..............ccooevviiiiiiinin. , declar urmatoarele in numele Ofertantului:

la data prezentei, societatea comerciala pe care o reprezint nu se afld in reorganizare sau lichidare
judiciara sau in faliment
administratorii subscrisei societdti comerciale nu au fost condamnati si nici nu s-a inceput Impotriva
lor urmadrirea penald pentru gestiune frauduloasa, abuz de incredere, fals, uz de fals, inselaciune,
delapidare, marturie mincinoasa, dare sau luare de mita, precum si pentru alte infractiuni de natura
comerciala
am luat cunostintd de prevederile CAIETULUI DE SARCINI al garajului / platformei betonate si
de modalitatea de desfasurare a licitatiei publice /negocierii directe
in cazul in care mi se va adjudeca inchirierea garajului / platformei betonate ................... din
cadrul PITT, ma angajez in numele societatii
- sa efectuez, pind la data semndrii Contractului de inchiriere, demersurile necesare
deschiderii unui cont bancar de garantii reprezentand garantia de plata pe 2 luni a chiriei

oferite de societatea pe care o reprezint pentru spatiul respectiv

OFERTANT
(Semnatura si stampila S.C.)

ANEXA Nr. 2 la
Hotararea CJT nr.107/24.06.2015



CONTRACT CADRU PENTRU CONCESIONAREA
TERENULUI DIN PERIMETRUL PITT

(va fi completat cu clauze suplimentare prin negociere cu ofertantul selectat)

L. Partile contractante
Intre Judetul Timis, prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989

nr. 17, reprezentat prin Domnul .......ceeeeeeunennes , Presedinte al Consiliului Judetean Timis, in calitate de concedent,
pe de o parte

si
S.C. vvviiiiiiinnnn. , cu sediul social in ............ , CUL ............. , reprezentatd prin Domnul ........ceeueeeeee , avand
functia de .................. , in calitate de concesionar, pe de alta parte.

S-a incheiat prezentul contract de concesiune.

II. Obiectul contractului de concesiune
Art. 1.(1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea parcelei de teren, in suprafata de .... mp, denumita

generic ...... situatd in Parcul Tehnologic si Industrial Timisoara, Calea Torontalului km 6 si identificata prin C.F.
nr. ....... , Nr. Topo ....... (Anexa nr. ITI), in conformitate cu obiectivele concedentului.

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) Incadrarea investitiilor concesionarului in domeniile de interes: ....................... ;

b) Grad tehnologic ridicat, reflectat si in procentul de personal de specialitate angajat, precum si
tehnologiile utilizate;

c) Integrarea in economia judetului, a activitatii desfasurate de concesionar.

(3) In derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmitoarele categorii de bunuri:

a) bunurile de retur: terenul, in suprafata de .......... mp, denumit generic parcelanr. ..............

b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe durata
concesiunii.

III. Termenul

Art.2. (1) Durata concesiunii este de ... de ani, 1Incepand de la data de ...........
(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul scris al ambelor parti, pentru o perioada egald

cu cel mult jumatate din durata sa initiala. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act aditional partile vor

renegocia redeventa de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 3. (1) Redeventa este de .......... EURO/mp/an, platita lunar, cu termen de scadenta a facturii de 45 zile de la
data emiterii. Suma datoratd in EURO se echivaleaza in lei la cursul BNR la data facturdrii si se adauga taxa pe
valoare adaugata.

(2) Concedentul este indreptatit sa perceapd penalititi de intdrziere de 2% din cuantumul obligatiilor
neachitate in termen, calculatd pentru fiecare luna sau fractiune de lund, incepdnd cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pand la data stingerii sumei datorate inclusiv, conform art. 3 (1). Pldtile efectuate de
concesionar se vor considera efectuate prioritar in contul penalitatilor (pdna la plata integrala a acestora) si
numai dupd aceea in contul redeventei restante.

V. Plata redeventei
Art. 4. (1) Plata redeventei se face prin conturile: contul concedentului nr. ................ deschis la Trezoreria
Timisoara si contul concesionaruluinr. ........................... deschis la .........ocoveiiiiiiiiiiiie,

(2) Concesionarul este obligat sa faca investitiile asumate si amenajarile corespunzatoare, astfel incat in
termen de maxim ....................... , sa se realizeze scopul pentru care a fost concesionata suprafata de teren, care
face obiectul contractului de concesiune, cu inceperea plitii redeventei de la data intrarii in vigoare a
contractului de concesiune.



VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5. Concesionarul are urmatoarele drepturi:

(a) de a exploata, in conditiile legii, In mod direct, respectand legislatia de protectia mediului, terenul
concesionat;

(b) de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit naturii bunului si
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;

(c) de a beneficia de pachetul de facilitati negociate, conform Anexei nr. VIII,

(d) Concesionarul, cu acordul scris prealabil al concedentului, poate vinde investitia proprie, numai in
etapa a Il-a de operationalizare asa cum aceasta este definitd la art. 20 din contract, si doar in cazuri temeinic
Justificate si in conditiile asumadarii prealabile exprese de catre terful cumpdrdator a tuturor drepturilor §i
obligatiilor din prezentul contract.

(e) de a cumpdra terenul concesionat, in conformitate cu pachetul de facilititi negociate, la pretul de
piata negociat al terenului neviabilizat, oricind, dupa indeplinirea integrala si la timp, a tuturor obligatiilor
asumate prin contractul de concesiune. Concesionarul are obligatia sia achite concedentului redeventa de
concesiune datoratd pentru 11,035 ani, perioada calculindu-se de la data inceperii platii redeventei, respectiv
data incheierii contractului de concesiune. Redeventa plititd dupda perioada de 11,035 ani, despagubirile si
majoradrile de intdrziere nu sunt considerate parte din pretul de cumpdrare a terenului.

Daca partile nu convin asupra pretului terenului neviabilizat in urma negocierilor, pretul de vinzare va fi
stabilit prin consultarea unui expert imobiliar, desemnat de comun acord de parti.

Drepturile concedentului
Art. 6. (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sia verifice stadiul de realizare a
investitiilor, precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin contract, dupa notificarea prealabild a
acestuia.

(2) In cazul in care, in termen de 6 luni de la incetarea in orice mod a contractului de concesiune, cu
exceptia cazurilor prevazute la art. 9 lit. b) si ¢), concesionarul nu elibereaza terenul de constructii, sau nu
instrdineazd investitia cdtre un tert, concedentul are dreptul de a elibera terenul pe cheltuiala concesionarului.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7. Concesionarul are urmatoarele obligatii :

(a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului concesionat, potrivit
obiectivelor stabilite de catre concedent, inclusiv prin Caietul de sarcini;

(b) sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii, in conditiile stabilite prin Caietul de
sarcini si Regulamentul de urbanism si dezvoltare PITT;

(c) sa nu subconcensioneze, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul concesiunii;

(d) sa plateasca redeventa (inclusiv TVA) lunar, pana la data de 30 a lunii urmadtoare, pentru luna
precedentd, suma datoratd in Euro echivalandu-se la cursul BNR de la data emiterii facturii;

(e) sa realizeze investitii in valoare planificatd de ......... Euro, conform angajamentului continut in Anexa
nr. V a contractului;

(f) sa respecte conditiile legale impuse (materiale cu regim special, conditii de sigurantd in exploatare,
protectia mediului, protectia muncii, paza contra incendiilor etc.); productia se va realiza dupa normele europene
in vigoare;

(g) sa restituie concedentului, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, in deplina
proprietate, bunurile de retur, In mod gratuit si libere de orice sarcini;

(h) in termen de 3 luni de la incetarea din orice cauza a concesiunii, cu exceptia vinderii terenului cétre
concesionar, sa aduca terenul concesionat la starea in care acesta se afla la incheierea contractului;

(i) sa plateascda anticipat in termen de 30 de zile de la incheierea contractului redeventa aferentd
ultimelor 3 luni din contract sub sanctiunea desfiintarii de drept a contractului. Concedentul are dreptul sa
execute redeventa anticipatd dacd concesionarul nu pliteste 3 luni consecutiv redeventa datorata
concedentului conform contractului;

(j) sa angajeze si apoi sd men{ind un numar minim de ................. angajati, conform Anexei nr. VI la
prezentul contract;



(k) sa asigure contra incendiilor, investitiile realizate pe parcela concesionatd; va respecta normele PSI si
va raspunde pentru pagubele pricinuite Parcului prin incendiu, dacd nu va dovedi cd incendiul a provenit din forta
majora, culpa concedentului, sau a unui tert;

(1) sa nu inchirieze terenul concesionat, sau sd vanda ori sa inchirieze spatii de productie sau servicii,
realizate din investitiile proprii, fara acordul prealabil scris al concedentului;

(m) s@ nu schimbe, fard acceptul scris prealabil al concedentului, profilul initial al activitétii firmei, pentru
care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de cerinte de dezvoltare si
adaptare a productiei proprii la cerintele de piatd. Schimbarile se vor admite de concedent doar dacd se respecta
profilul general de activitate al parcului,

(n) sd depuna, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaratie de impunere in vederea
stabilirii taxei pe teren, la compartimentul de specialitate al Primariei Municipiului Timisoara;

(o) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, sd Inregistreze contractele de concesiune in cartea
funciara. In termen de 15 zile de la incetarea contractului de concesiune, concesionarul are obligatia de a radia din
cartea funciara Inscrierile facute;

(p) sa preia, iar la incetarea contractului de concesiune, sa predea, terenul ce face obiectul concesiunii, pe
baza de proces-verbal;

(r) sa pastreze confidentialitatea asupra tuturor informatiilor obtinute de la concedent;

(s) sa realizeze planul investitional la termenele etapizate negociate cu concedentul, conform Anexei nr.
V la contractul de concesiune. Nerespectarea Etapei I, de obtinere a autorizatiei de construire, nu da dreptul
concesionarului la nici o prelungire a acesteia. Concesionarul care, la data incheierii contractului, s-a obligat
sd finalizeze Etapa I intr-un termen mai mic decdt maximum prevazut in anexa V, are dreptul la o prelungire a
etapei pand la acel maxim. Prelungirea Etapei a I1-a, de realizare a investitiei, poate fi acordatd de concedent o
singurd datd in cazuri temeinic justificate, chiar daca prin aceasta se depdseste termenul maxim de trei ani
prevazut in caietul de sarcini.

(t) sa depuna in termen de 30 de zile de la finalizarea constructiilor, o declaratie de impunere in vederea
stabilirii impozitului pe cladiri, la compartimentul de specialitate al Primariei Municipiului Timisoara.

Obligatiile concedentului
Art. 8. Concedentul are urmatoarele obligatii:

(a) sa nu 1l tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de concesiune;

(b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afard de cazurile prevazute expres de
lege ;

(c) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de naturd sia aducd atingere drepturilor
concesionarului si s depund in limitele competentelor sale legale, diligentele necesare pentru a impiedica aparitia
unor asemenea imprejurari;

(d) sa contribuie, 1n limita competentelor sale, la asigurarea unui climat de afaceri adecvat n perimetrul
parcului ;

(e) sd asigure si sd mentind infrastructura industriald in parametrii de functionare initiali si sd asigure
serviciile de sustinere a activitatilor, in conformitate cu prevederile anexei nr. VIII ;

(f) sa asiste cu servicii specializate, in domeniile de competentd concesionarul, in probleme de interes
pentru acesta;

(g) sa asigure in regim de urgenta eliberarea avizelor si autorizatiilor din sfera sa de competenta;

(h) sa asigure, prin intermediul administratorului Parcului, accesul concesionarului la informatiile si
documentele de interes public, precum si cele strict referitoare la PITT , solicitate de concesionar pentru
dezvoltarea activitatii acestuia;

(1) sa predea, iar la Incetarea contractului de concesiune, sa preia, terenul ce face obiectul concesiunii, pe
baza de proces-verbal.

(j) la cererea concesionarului, in conformitate cu pachetul de facilitati acordate si respectarea prevederilor
legale, conditionat de indeplinirea obligatiilor asumate prin contract, s vanda terenul concesionat, la pretul de
piata negociat al terenului neviabilizat.

VIIL. Incetarea contractului de concesiune si rispunderea contractuali
Art.9. Prezentul contract de concesiune inceteazd in urmdtoarele situatii:

a) la expirarea duratei stabilite in contract, dacda pdrtile nu convin, in scris, prelungirea acestuia, in
conditiile legii;



b) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat;
¢) in cazul vinderii terenului cdtre concesionar, in conditiile art. 5 lit. e).

Art. 10 (1) Prezentul contract de concesiune se desfiinteaza de drept, fard punere in intdrziere si fard orice alta
formalitate, cu plata de despdgubiri in sarcina concesionarului, reprezentind redeventa aferentda perioadei
cuprinsd intre data desfiintarii contractului si data predarii efective cdtre concedent a terenului liber de orice
sarcini, urmatoarele cazuri:

a) neplata de catre concesionar pe o perioadd de 3 luni consecutiv a redeventei datorate concedentului.

b) nerespectarea de citre concesionar a etapei I de obtinere a Autorizatiei de construire in termenul
maxim de 15 luni prevazut in Caietul de sarcini §i in Anexa V.

¢) nerespectarea de cdtre concesionar a termenului de operationalizare a investitiei prevdizut de art. 4
alin. (2) din contract, cu exceptia situatiei in care s-a aprobat prelungirea termenului in conditiile art .7 lit. s).

(2) In cazul incalcarii altor obligatii asumate prin prezentul contract, cu exceptia celor expres

prevazute la aliniatul (1), concedentul poate cere rezilierea contractului, in conditiile legii, cu plata unei
despdagubiri de catre concesionar, al carei cuantum va fi egal cu redeventa pe trei luni.

Art. 11 La incetarea contractului de concesiune in conditiile art. 9 — 10 din prezentul contract, cu exceptia
vanzarii terenului cdtre concesionar, bunurile ce au fost utilizate de concesionar, in derularea concesiunii, vor
fi repartizate dupd cum urmeaza:

a) bunuri de retur : terenul revine de drept concedentului, liber de orice sarcini;

b) bunuri proprii: revin de drept concesionarului.

IX. Clauze contractuale referitoare la vinzarea terenului in conditiile art. 5 lit. e)

Art. 12. Vianzarea terenului cdtre concesionar se va face cu conditia asumarii de cdtre acesta a obligatiei de
plata a cotei parti din cheltuielile de intretinere si reparatii a infrastructurii comune, i pentru asigurarea
serviciilor comune, proportional cu suprafata de teren cumpdarata.

X. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilititilor de mediu, intre concedent si
concesionar
Art. 13. Responsabilititile de mediu sunt asumate de cele doud parti, prin prevederile corespunzatoare din
Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al PITT si conform declaratiei comune, prezentate in Anexa nr. IV;
aceasta nu exclude obligatia permanentd a concesionarului, de a lua toate masurile necesare si obligatorii, pentru
protejarea mediului inconjurator, In conditiile prevazute de legislatia in vigoare si in cea viitoare privitoare la
protectia mediului.

XIT Litigii
Art. 14. Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, dacd nu sunt solutionate
pe cale amiabild, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XII. Alte clauze
Art. 15. Prezentul contract se completeaza cu conditiile impuse prin Caietul de sarcini si prin Regulamentul de
urbanistic si dezvoltare PITT.
Art. 16. Orice modificare a clauzelor prezentului contract, se va face prin acte aditionale semnate de parti, cu
aprobarea Consiliului judetean Timis.
Art. 17. Prezentul contract intra in vigoare la datade ..................
Art. 18. (1) Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti, vor fi facute In limba roména, la adresele
specificate mai jos sau la altd adresa comunicata din timp.
Pentru concedent : JUDETUL TIMIS prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989
nr. 17, in dublu exemplar pentru Directia Administrarea Patrimoniului si Directia Buget Finante
Pentru concesionar : S.C. ....................cc........ s teeereeeeeeeeeeeeeeeeaaeaaaaaaans

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postali, ea va fi transmisa, prin scrisoare recomandati, cu
confirmare de primire si se considera primitd de destinatar la data mentionatd pe confirmare de oficiul postal
primitor.



(3) Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa cea in care a
fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, dacd nu sunt confirmate, prin
intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.

XIII. Forta majora

Art. 19. (1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna, sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila
si absolut imprevizibila.

(2) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau executarea Tn mod
necorespunzator — totald sau partiald — a oricarei obligatii care 1i revine in baza prezentului contract, daca
neexecutarea sau executarea necorepunzatoare a obligatiei respective a fost cauzatd de forta majora.

(3) Partea care invoca forta majord este obligatd sd notifice celeilalte parti, In termen de 48 ore
producerea evenimentului i sd ia toate masurile posibile Tn vederea limitérii consecintelor lui.
(4) Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au dreptul sa-si
notifice Incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda daune-interese.

XIV. Definitii
Art. 20 (1) Prin Etapa I privind obtinerea Autorizatiei de Construire se intelege obtinerea Autorizatiei de
Construire valabile.

(2) Prin Etapa II de operationalizare, se intelege ridicarea constructiei si punerea in functiune, cu
respectarea indicatorilor asumati conform anexelor nr. V si VI la prezentul contract.

(3) Prin plan investitional, se intelege cumulativ etapa I de obtinere a Autorizatiei de construire si etapa
11 de operationalizare, asa cum sunt definite la aliniatele precedente.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare originale in limba romana, din care 2 pentru
concedent si 2 pentru concesionar si a fost inregistrat la concedent sub nr.

Anexe care fac parte integranta din contractul de concesiune:

- Anexa nr. I - Caietul de Sarcini

- Anexanr. II - Procesul verbal de predare — primire a parcelei concesionate;

- Anexa nr. III - Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului al concedentului  (Extras de
Carte Funciara);

- Anexa nr. IV - Declaratia comunad a concedentului si a concesionarului privind problemele de mediu;

- Anexanr. V - Angajamentele de investitii asumate, inclusiv esalonarea in timp;

- Anexa nr. VI - Angajamentele referitoare la personalul angajat, inclusiv esalonarea in timp;

-Anexa nr. VII - Conventie pentru utilizarea facilitatilor puse la dispozitie in cadrul Pavilionului Administrativ al
PITT;

- Anexa VIII - Facilitati oferite concesionarului in baza Catalogului de oferte PITT;

- Anexa N - Alte documente convenite cu concesionarul.

Concedent, Concesionar,
JUDETUL TIMIS prin,
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS SC. o Presedinte,

(Calitate),



Directia Administrarea Patrimoniului .......cccccceveeeeeece e

Directia Buget Finante: =~ s e
Serviciul Juridic s1 Contencios: ....occiiiiiiiiiies
Director ADETIM : s

ANEXA NR . II —la contractul de concesiune

Prezenta anexa constituie un model orientativ

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEI NR.....cccoiviiiiiiniiininnnn
DIN CADRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA



Incheiat azi, ......... , intre ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin

Domnul ........................ , avand functia de DIRECTOR Executiv ADETIM, in calitate de mandatar al
concedentului

CARE PREDA

si

S e ——— cu sediul social TN ...eevvvvviiiiiiiiiiieeeeeeee e , CUL
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdine)............... reprezentatd
101811 IO ,avand functia de ........cccooeeeiiiiiiiii , In calitate de concesionar.

CARE PREIA
parcela de teren in suprafatd de ................. mp identificatd in planul de situatie anexat sub nr. ..... . Suprafata

este delimitatd prin ............ccooviiiiiiiiiii,

Terenul se preda fara nici un fel de constructii edificate pe suprafata sa si liber de orice sarcini, conform Extras
C.F..nr. ...., anexat.
Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune si ale

Regulamentului urbanistic si de dezvoltare PITT, pe termenul prevazut prin contract.

Concedent Concesionar
ADMINISTRATOR PITT
ADETIM
Director Executiv ADETIM

ANEXA NR. IV —la contractul de concesiune

Prezenta anexa constituie un model orientativ

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Concesionarea este
conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de
catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Concedentul declara ca va acorda



concesionarului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din partea Inspectoratului
pentru Protectia Mediului Timis.

Concesionarul confirma ca 1i este pe deplin cunoscutad atat situatia juridica a terenului concesionat, cat si
toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declard ca a fost informat de concedent asupra
legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari
pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zond activitatile economice susceptibile a
polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la
zgomotul produs de fabrici precum si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distantd de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse
cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar accesul
pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii
prin aranjamente adecvate. Trebuie sd se prevadd de asemenea spatiu suficient pentru incarcare/descarcare in
interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate Intr-o arie special amenajata 1n acest
scop. Este recomandabil ca deseurile sia fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil si
fezabil.Deseurile care nu pot fire-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobatd de autoritatile locale,
respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseurti;

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase. Se vor pastra documente prin care se Inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul 1n care s-au eliminat
deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la operatiunile
desfasurate 1n fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisd de
IPPM, daca va fi necesara o astfel de licenta. Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent Concesionar
ADMINISTRATOR PITT

ADETIM
Director ADETIM

ANEXA NR. V —1la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE DE INVESTITII
ASUMATE DE CONCESIONAR



Subsemnatul / @ ..o , in calitate de reprezentant legal al Societatii
Comerciale ..., , cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmatoarele in numele Concesionarului:
- societatea pe care o reprezint va efectua urmatoarea investitie:
i. denumire si descriere (suprafata hala productie construita, regim constructie, tip constructie,
linii tehnolo@ICE, €1C) ..ovvuiiiti e e
il. valoare planificata: ..o
iii. termen de operationalizare : ............................cooiiiiiiiiiiiiin.

iv. constructiile vor respecta conditiile impuse prin regulamentul urbanistic PITT

Planul investitional se realizeazd dupa urmdtorul calendar:

La data realizarii integrale a investitiei mai sus mentionate, ma angajez sa remit concedentului un CERTIFICAT
intocmit de administratorul societatii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independenta, prin

care sa se confirme exactitatea Indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de concesiune.

Concesionar
(Semnatura si stampila S.C.)

ANEXA NR. VI - la contractul de concesiune

ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT
ASUMATE DE CONCESIONAR



Subsemnatul / @ ......ooiii , in calitate de reprezentant legal al Societatii
Comerciale ..., , cu sediul social situat la adresa
............................................................ , declar urmatoarele In numele Concesionarului:

- societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

1. personal total planificat:................. angajati
2. panaladatade..................:...... angajati
din care : ..... cu calificare superioara
3. pandladatade .................. 1 ...... angajati
din care : ..... cu calificare superioara

La data realizarii numarului de personal mentionat, ma angajez sa remit concedentului un CERTIFICAT intocmit
de administratorul societatii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independenta, prin care sa se
confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de concesiune.

Pe durata derularii Contractului de concesiune, numarul de angajati nu va scadea sub cifrade ......... persoane.

Concesionar
(Semnatura si stampila S.C.)

ANEXA NR. VII —la contractul de concesiune

Prezenta anexa constituie un model orientativ

Conventie pentru utilizarea facilitatilor puse la dispozitie

in cadrul Pavilionului Administrativ al PITT



Intre Departamentul de Management si Administrare a PITT din cadrul ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd.
Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin Domnul .......................... , avand functia de DIRECTOR, in

calitate de furnizor de servicii in cadrul PITT, pe de o parte

si
S e cu sediul social TN .......ccoceeiiiiiiiiiiieiiieceee e, , C.U.L
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdaine)............... reprezentatd
PIIN o , avand functia de .........cceeeeiiiiiiiniiieee, , In calitate de concesionar, pe de altd

parte,
s-a incheiat prezenta CONVENTIE.

Urmeaza clauze stabilite de comun acord, in functie de cerintele concesionarului.

Concedent Concesionar
ADMINISTRATOR PITT
ADETIM
Director ADETIM

ANEXA NR. VIII- la contractul de concesiune

Facilitati oferite concesionarului

in baza Catalogului de oferte PITT



intre JUDETUL TIMIS prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din
1989 nr. 17, proprietar al terenului care face obiectul contractului de concesiune, reprezentat prin Domnul

........................................ , avand functia de Presedinte al Consiliului Judetean Timis, in calitate de concedent, pe
de o parte

si
S.C. ., ” S.R.L., cu sediul social in Timisoara, Str. ...................... nr. ...... ,CUL ... , reprezentata
prin Domnul ...ceeeeceeeseesseccsneenns , avand functia de Administrator, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

s-a Incheiat prezenta CONVENTIE.

Concesionarul va beneficia gratuit de Serviciile suport incluse in taxa de concesionare, asigurate de administratia
parcului , definite dupa cum urmeaza:

- Receptie, info point;

- Suport in informarea rapida a autoritdtilor publice locale asupra doleantelor firmelor concesionare;

- Includerea concesionarilor si locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;

- Consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;

- Facilitarea legaturii cu Centrul Universitar Timisoara;

- Salubrizare si intretinere drumuri, spatii verzi comune si curdtenie spatiu public;

- [luminat stradal si perimetral;

- Paza si protectie a zonelor comune si a perimetrului parcului;

- Acces la reteaua de utilitati a parcului: apa, canal, gaz, curent, telefon.

De asemenea, se acorda concesionarului urmatoarele facilitati:

- utilizarea gratuita a sdlilor de protocol sau conferinte 2 zile pe luna

- utilizarea gratuitd a unui birou timp de 15 zile in perioada angajarilor de personal dinaintea
operationalizarii investitiei

- parcare gratuita

- promovare firma concesionara.

Concedent, Concesionar,

JUDETUL TIMIS prin,
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS S.Coo, Presedinte,
(Calitate),

Directia Administrarea Patrimoniului .......c.ccccocceeeeeeeee. e

Directia Buget Finante: s e
Serviciul Juridic s1 Contencios: .....ccoiiiiiiiiies
Director ADETIM : s

ANEXA Nr. 2 la
Hotararea CJT nr.36/27.03.2013

CONTRACT CADRU PENTRU CONCESIONAREA
TERENULUI DIN PERIMETRUL PITT, CU HALA CONSTRUITA



I. Partile contractante

intre Judetul Timis, prin CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din
1989 nr. 17, reprezentat prin Domnul ..........ceeeeeeeee , Presedinte al Consiliului Judetean Timis, in calitate
de concedent, pe de o parte

Si
SC. it , cu sediul social in ............ , CUlLL ... , reprezentata prin Domnul .................. ,
avand functiade .................. , In calitate de concesionar, pe de alta parte.

S-a incheiat prezentul contract de concesiune.
Il. Obiectul contractului de concesiune

Art. 1 - (1) Obiectul contractului de concesiune este exploatarea parcelei de teren, proprietate privata a
Judetului Timis, 1in suprafata de ..... mp, denumita generic ........... situata in Parcul Tehnologic si
Industrial Timisoara, Calea Torontalului km 6 si identificata prin C.F. nr. ....... , Nr. Topo ....... (Anexa
nr. lll), in conformitate cu obiectivele concedentului. Pe terenul concesionat se afla amplasata hala,
proprietatea ... ..o .

(2) Obiectivele concedentului sunt:

a) Incadrarea activitatii si investitiei concesionarului in domeniile de interes:

b) Grad tehnologic ridicat, reflectat si in procentul de personal de specialitate angajat, precum si
tehnologiile utilizate;

c) Integrarea in economia judetului, a activitatii desfasurate de concesionar.

(3) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de
bunuri:

a) bunurile de retur: terenul, in suprafata de .......... mp, denumit generic parcelanr. ..............

b) bunurile proprii: bunurile care au apartinut concesionarului si au fost utilizate de acesta pe
durata concesiunii.

lll. Termenul
Art. 2 -(1) Durata concesiunii este de ..... ani, incepand de ladatade ............

(2) Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin hotarare a Consiliului Judetean, la
expirarea perioadei pentru care s-a incheiat initial, prin acordul scris al ambelor parti, pentru o perioada
egala cu cel mult jumatate din durata sa initiala. La data prelungirii perioadei de concesiune prin act
aditional partile vor renegocia redeventa de concesiune.

IV. Redeventa

Art. 3 - (1) Redeventa este de .......... EURO/mp/an, platita lunar, cu termen de scadenta a facturii de
45 zile de la data emiterii. Suma datorata in EURO se echivaleaza in lei la cursul BNR la data facturarii
si se adauga taxa pe valoare adaugata.

(2) Concedentul este indreptatit sa perceapa penalitati de intarziere de 2% din cuantumul sumei
restante, calculate pentru fiecare luna sau fractiune din luna, incepand cu ziua urmatoare datei la care
obligatia de plata devine scadenta conform articolului 3 alin.(1). Platile efectuate de concesionar se vor
considera efectuate prioritar in contul penalitatilor (pana la plata integrala a acestora) si numai dupa
aceea in contul redeventei restante.

(3) In considerarea situatiei economice actuale, de criza, actualizarea redeventei nu se
realizeaza 5 ani de la data incheierii contractului, urmand a fi actualizata dupa expirarea acestei
perioade, anual, cu rata inflatiei.



V. Plata redeventei

Art. 4 - (1) Plata redeventei se face prin conturile: contul concedentului nr. ................ deschis la
Trezoreria Timigsoara Si contul concesionarului ] deschis
= TSR

VI. Drepturile partilor
Drepturile concesionarului
Art. 5 - Concesionarul are urmatoarele drepturi:
a) de a exploata, in conditiile legii, in mod direct, respectand legislatia de protectia
mediului, terenul concesionat;
b) de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul concesiunii, potrivit
naturii bunului gi obiectivelor stabilite de parti prin contractul de concesiune;
c) de a beneficia de pachetul de facilitati conform Anexei VII.
d) concesionarul, in cazuri temeinic justificate, cu notificarea scrisa prealabila a
concedentului, poate vinde hala, proprietatea sa, amplasata pe terenul concesionat.
e) de a cumpara terenul concesionat, in conditiile legii, dupa punerea in functiune a
obiectivului de investitie si realizarea numarului de locuri de munca asumate.

Drepturile concedentului

Art. 6 - (1) Concedentul are dreptul sa inspecteze bunurile concesionate, sa verifice stadiul de punere
in functiune a investitiei, precum si respectarea obligatiilor asumate de concesionar prin contract, dupa
notificarea prealabila a acestuia.

(2) In cazul in care, in termen de 6 luni de la incetarea in orice mod a contractului de
concesiune, cu exceptia cazurilor prevazute la art. 9 lit. b) ¢) si d), concesionarul nu elibereaza terenul
de constructji, concedentul are dreptul de a elibera terenul pe cheltuiala concesionarului.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile concesionarului

Art. 7. Concesionarul are urmatoarele obligatii :

(a) sa asigure exploatarea eficace in regim de continuitate si de permanenta a terenului
concesionat, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent, inclusiv prin Caietul de sarcini;

(b) sa exploateze in mod direct terenul care face obiectul concesiunii, in conditiile stabilite prin
Caietul de sarcini si Regulamentul de urbanism si dezvoltare PITT;

(c) sa nu subconcensioneze, in tot sau in parte, terenul ce face obiectul concesiunii;

(d) sa plateasca redeventa (inclusiv TVA) lunar, pana la data de 30 a lunii urmatoare, pentru
luna precedenta, suma datorata in Euro echivalandu-se la cursul BNR de la data emiterii facturii;

(e) sa respecte conditiile legale impuse (materiale cu regim special, conditii de siguranta in
exploatare, protectia mediului, protectia muncii, paza contra incendiilor etc.); productia se va realiza
dupa normele europene in vigoare;

(f) sa restituie concedentului, la incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen, in
deplina proprietate, bunurile de retur, in mod gratuit si libere de orice sarcini;

(g) in termen de 3 luni de la incetarea din orice cauza a concesiunii, cu exceptia vinderii terenului
catre concesionar, sa aduca terenul concesionat la starea in care acesta se afla la incheierea
contractului, daca nu respecta obligatia de instrainare catre terti a halei;

(h) sa plateasca anticipat in termen de 30 de zile de la incheierea contractului redeventa
aferenta ultimelor 3 Iluni din contract sub sanctiunea desfiintarii de drept a contractului.
Concedentul are dreptul sa execute redeventa anticipata daca concesionarul nu plateste 3 luni
consecutiv redeventa datorata concedentului conform contractului;

(i) sa operationalizeze investitia, sa angajeze si apoi sa mentind un numar minim
de ... angajati, conform Anexei nr. V la prezentul contract, in termen de maxim 6 luni in
cazul halei finalizate si de maxim 12 luni in cazul halei nefinalizate, sub sanctiunea incetarii
contractului la propunerea administratorului PITT, prin hotardre a Consiliului Judetean Timis;



(j) sa asigure contra incendiilor investitiile realizate, inclusiv hala construitd pe parcela
concesionata; va respecta normele PSI si va raspunde pentru pagubele pricinuite Parcului prin
incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul a provenit din forta majora, culpa concedentului, sau a unui
tert;

(k) sa nu inchirieze terenul concesionat sau spatii de productie sau de servicii proprietatea sa,
amplasate pe teren, fara acordul prealabil scris al concedentului;

(I) sa notifice concedentului intentiei de vdnzare a halei cu minim 30 de zile inainte de
incheierea contractului de vanzare-cumparare;

(m) sa nu schimbe, fara acceptul scris prealabil al concedentului, profilul initial al activitatii
firmei, pentru care a primit aprobarea de concesiune, cu exceptia situatiilor speciale, justificate de
cerinte de dezvoltare si adaptare a productiei proprii la cerintele de piata. Schimbarile se vor admite de
concedent doar daca se respecta profilul general de activitate al parcului;

(n) sa depuna, in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, o declaratie de impunere in
vederea stabilirii taxei pe teren, la compartimentul de specialitate al Primariei Municipiului Timisoara;

(o) sa depuna, in conditiile legii, o declaratie de impunere in vederea stabilirii impozitului
pe cladiri, la compartimentul de specialitate al Primariei Municipiului Timisoara.

p) in termen de 30 de zile de la semnarea contractului, sa inregistreze contractele de concesiune
in cartea funciara. in termen de 15 zile de la incetarea contractului de concesiune, concesionarul are
obligatia de a radia din cartea funciara inscrierile facute;

(r) sa preia, iar la incetarea contractului de concesiune, sa predea, terenul ce face obiectul
concesiunii, pe baza de proces-verbal;

(s) sa pastreze confidentialitatea asupra tuturor informatiilor obtinute de la concedent;

(s) Tn cazul vanzarii halei, concesionarul se obliga sa includa in contractul de vanzare —
cumparare o clauza prin care terful cumparator isi asuma expres obligatia ca in termen de maxim 2 luni
de la data incheierii contractului de vanzare — cumparare a halei, sa reglementeze cu proprietarul
judetul Timis situatia juridica a terenului.

(t) concesionarul asuma, in exclusivitate obligatia de a reglementa cu proprietarul situatia
juridica a halei construite pe terenul concesionat, aceasta obligatie nerevenind judetului Timis.

Obligatiile concedentului

Art. 8. Concedentul are urmatoarele obligatii:

(a) sa nu il tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul contract de
concesiune;

(b) sa nu modifice in mod unilateral contractul de concesiune, in afara de cazurile prevazute
expres de lege ;

(c) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura sa aduca atingere
drepturilor concesionarului si sa depuna in limitele competentelor sale legale, diligentele necesare
pentru a impiedica aparitia unor asemenea imprejurari;

(d) sa contribuie, in limita competentelor sale, la asigurarea unui climat de afaceri adecvat in
perimetrul parcului ;

(e) sa asigure si sa mentina infrastructura industriala in parametrii de functionare initiali si sa
asigure serviciile de sustinere a activitatilor, in conformitate cu prevederile anexei nr. VII ;

(f) sa asiste cu servicii specializate, in domeniile de competenta concesionarul, in probleme de
interes pentru acesta;

(g) sa asigure in regim de urgenta eliberarea avizelor si autorizatilor din sfera sa de
competenta;

(h) sa asigure, prin intermediul administratorului Parcului, accesul concesionarului |a
informatiile si documentele de interes public, precum si cele strict referitoare la PITT , solicitate de
concesionar pentru dezvoltarea activitatii acestuia;

(i) sa predea, iar la incetarea contractului de concesiune, sa preia, terenul ce face obiectul
concesiunii, pe baza de proces-verbal.

VIII. Incetarea contractului de concesiune si réspunderea contractuald
Art.9 - Prezentul contract de concesiune inceteaza in urmatoarele situatii:



a) la expirarea duratei stabilite in contract, daca partile nu convin, in scris, prelungirea acestuia,
in conditiile legii;

b) la disparitia dintr-o cauza de forta majora a bunului concesionat;

c) in cazul vinderii terenului catre concesionar, in conditiile art. 5 lit. e).

d) in cazul vanzarii halei construite si a investitiei catre tertj;

e) cu acordul partilor, sub conditia stingerii tuturor obligatiilor concesionarului fatd de concedent
si a vanzarii halei construite si a investitiilor realizate. Concesionarul va notifica Consiliul Judetean
Timis intentia de incetare a contractului cu 90 de zile inainte de data la care se doreste incetarea.

Art. 10- (1) In caz de neplatd de catre concesionar pe o perioadd de 3 luni consecutiv a redeventei
datorate concedentului, prezentul contract de concesiune se desfiinteaza de drept, fara punere in
intarziere si fara orice alta formalitate, cu plata de despagubiri in sarcina concesionarului, reprezentand
redeventa aferenta perioadei cuprinsa intre data desfiintarii contractului si data predarii efective catre
concedent a terenului liber de orice sarcini.

(2) Tn cazul incalcarii altor obligatii asumate prin prezentul contract, cu exceptia celor expres
prevazute la aliniatul (1), concedentul poate cere rezilierea contractului, n conditiile legii, cu plata unei
despagubiri de catre concesionar, al carei cuantum va fi egal cu redeventa pe trei luni.

Art. 11- La incetarea contractului de concesiune in conditile art. 9 — 10 din prezentul contract, cu
exceptia vanzarii terenului catre concesionar, bunurile ce au fost utilizate de concesionar, in derularea
concesiunii, vor fi repartizate dupa cum urmeaza:

a) bunuri de retur : terenul revine de drept concedentului, liber de orice sarcini;

b) bunuri proprii: revin de drept concesionarului.
Art. 12 — In cazul incalcarii obligatiilor asumate prevazute la art. 7 lit. s) concesionarul datoreaza
concedentului despagubiri reprezentand echivalentul redeventei pe 3 luni.

IX. Clauze contractuale referitoare la vanzarea terenului in conditjile art. 5 lit. e)

Art. 13 - Vanzarea terenului catre concesionar se va face cu conditia asumarii de catre acesta a
obligatiei de plata a cotei parti din cheltuielile de intretinere si reparatii a infrastructurii comune, si pentru
asigurarea serviciilor comune, proportional cu suprafata de teren cumparata.

X. Clauze contractuale referitoare la impartirea responsabilitatilor de mediu, intre concedent si
concesionar
Art. 14. Responsabilitatile de mediu sunt asumate de cele doua parti, prin prevederile corespunzatoare
din Regulamentul urbanistic si de dezvoltare al PITT si conform declaratiei comune, prezentate in
Anexa nr. IV; aceasta nu exclude obligatia permanenta a concesionarului, de a lua toate masurile
necesare si obligatorii, pentru protejarea mediului inconjurator, in conditiile prevazute de legislatia in
vigoare si in cea viitoare privitoare la protectia mediului.

XI Litigii
Art. 15. Litigiile de orice fel, ce decurg din executarea prezentului contract de concesiune, daca nu sunt
solutionate pe cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.

XIl. Alte clauze

Art. 16. Prezentul contract se completeaza cu conditile impuse prin Caietul de sarcini si prin
Regulamentul de urbanistic si dezvoltare PITT.

Art. 17. Orice modificare a clauzelor prezentului contract, se va face prin acte aditionale semnate de
parti, cu aprobarea Consiliului judetean Timis.

Art. 18. Prezentul contract intra in vigoare ladatade ..................

Art. 19 (1) Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti, vor fi facute in limba romana, la
adresele specificate mai jos sau la alta adresa comunicata din timp.



Pentru concedent : CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, in
dublu exemplar pentru Directia Administrarea Patrimoniului si Directia Buget Finante
Pentru concesionar : S.C. ........c..ccovvvvvennnn.n. ) e ——————

(2) In cazul in care notificarea se face pe cale postald, ea va fi transmis&, prin scrisoare
recomandata, cu confirmare de primire si se considera primita de destinatar la data mentionata pe
confirmare de oficiul postal primitor.

(3) Daca confirmarea se transmite prin fax, ea se considera primita in prima zi lucratoare dupa
cea in care a fost expediata.

(4) Notificarile verbale nu se iau in considerare de nici una dintre parti, daca nu sunt confirmate,
prin intermediul uneia dintre modalitatile prevazute la aliniatele precedente.

XIlll. Forta majora

Art. 20. (1) Prin forta majora, in sensul prezentului contract de concesiune, se intelege o imprejurare
externa cu caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna, sau cu insusirile sale
naturale, absolut invincibila si absolut imprevizibila.

(2) Nici una dintre partile contractante nu raspunde de neexecutarea la termen si/sau
executarea in mod necorespunzator — totala sau partiala — a oricarei obligatii care fii revine in baza
prezentului contract, daca neexecutarea sau executarea necorepunzatoare a obligatiei respective a fost
cauzata de forta majora.

(3) Partea care invoca forta majora este obligata sa notifice celeilalte parti, in termen de 48 ore
producerea evenimentului $i sa ia toate masurile posibile in vederea limitarii consecintelor lui.

(4) Daca in termen de 30 zile de la producere, evenimentul respectiv nu inceteaza, partile au
dreptul sa-si notifice incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre ele sa pretinda
daune-interese.

XIV . Definitii
Hala construita = toate constructiile finalizate sau in curs de realizare aflate pe parcela de teren
concesionata.

Prezentul contract de concesiune a fost incheiat in 4 exemplare originale in limba romana, din
care 2 pentru concedent si 2 pentru concesionar si a fost inregistrat la concedent sub
nr.

Anexe care fac parte integranta din contractul de concesiune:

-Anexa nr.l - Caietul de Sarcini
- Anexa nr. Il - Procesul verbal de predare — primire a parcelei concesionate;
- Anexa nr. lll - Documentul de atestare a dreptului de proprietate asupra terenului al concedentului

(Extras de Carte Funciara);

- Anexa nr. IV - Declaratia comuna a concedentului si a concesionarului privind problemele de mediu;

- Anexa nr. V - Angajamentele referitoare la personalul angajat, inclusiv esalonarea in timp;

- Anexa nr. VI - Conventie pentru utilizarea facilitatilor puse la dispozitie in cadrul Pavilionului
Administrativ al PITT;

- Anexa VIl - Facilitati oferite concesionarului in baza Catalogului de oferte PITT

- Anexa N - Alte documente convenite cu concesionarul.

Concedent,

JUDETUL TIMIS prin, Concesionar,
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS SC.
Presedinte, (Calitate),

Directia Administrarea Patrimoniului ...............c...........



Directia Buget Finante: ..
Serviciul Juridic si Contencios:  .....................

Director ADETIM : .

ANEXA NR. II —la contractul de concesiune

Prezenta anexa constituie un model orientativ

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A PARCELEI NR. ....ccciiiiiiiiiiiiiiinnnnn
DIN CADRUL PARCULUI TEHNOLOGIC SI INDUSTRIAL TIMISOARA



Incheiat azi, ......... , intre ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin

Domnul ...................oen , avand functia de DIRECTOR Executiv ADETIM, in calitate de mandatar al
concedentului

CARE PREDA

si

S cu sediul Social TN ...eeeeeeeeeiei s , CU.L
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdine)............... reprezentatd
PIIN e ,avand functia de ..........ceeveeeiiieiic , In calitate de concesionar.

CARE PREIA
parcela de teren in suprafatd de ................. mp identificata in planul de situatie anexat sub nr. ..... . Suprafata

este delimitatd prin ...

Terenul se preda cu hald construita.
Terenul va fi utilizat de concesionar in conformitate cu prevederile Contractului de concesiune si ale

Regulamentului urbanistic si de dezvoltare PITT, pe termenul prevazut prin contract.

Concedent Concesionar
ADMINISTRATOR PITT
ADETIM
Director Executiv ADETIM

ANEXA NR. IV —la contractul de concesiune

Prezenta anexa constituie un model orientativ

DECLARATIA COMUNA A CONCEDENTULUI SI A CONCESIONARULUI
PRIVIND PROBLEMELE DE MEDIU

Protectia conditiilor de mediu existente este unul din obiectivele primare ale parcului. Concesionarea este
conditionata de respectarea conditiilor legale de protectie a mediului. Trebuie sa se respecte autorizatiile emise de
catre Inspectoratul pentru Protectia Mediului pentru fiecare constructie in parte. Concedentul declara ca va acorda
concesionarului tot sprijinul posibil, pentru obtinerea avizelor si autorizatiilor de mediu din partea Inspectoratului
pentru Protectia Mediului Timis.



Concesionarul confirma ca 1i este pe deplin cunoscutad atat situatia juridicd a terenului concesionat, cat si
toate problemele de mediu aferente acestui teren. Concesionarul declard ca a fost informat de concedent asupra
legislatiei de protectie a mediului din Roménia cu cerintele in domeniu ale Uniunii Europene. Aceste imprejurari
pot oricand genera costuri suplimentare pentru investitii, iar suportarea lor revine in sarcina concesionarului.

Amplasarea constructiilor si functionarea unitatilor economice se va face cu aplicarea tuturor normativelor
in vigoare privind protectia factorilor de mediu. Nu se vor desfasura in zond activitatile economice susceptibile a
polua aerul, apa si solul.

Toate activitatile se vor desfasura in incinte inchise, nici una din ele nu va dezvolta zgomote si vibratii
sesizabile din exterior la limita incintei. Se vor respecta prevederile Regulamentelor nationale referitoare la
zgomotul produs de fabrici precum si Regulamentele UE referitoare la protectia muncitorilor de zgomot.

Depozitarea externa se va face in containere sau rezervoare care vor fi ascunse vederii si la distantd de
drumul de acces. Containerele de gunoi si de rebuturi vor fi de asemenea ascunse vederii. Acestea vor fi ascunse
cu ajutorul zidurilor, terasamentelor, gardurilor, precum si a copacilor si plantelor. Dacd este necesar accesul
pentru incarcare/descarcare si livrare, aceste depozite vor fi localizate in spatele cladirilor si vor fi ascunse vederii
prin aranjamente adecvate. Trebuie sd se prevadd de asemenea spatiu suficient pentru Incarcare/descarcare in
interiorul site-ului.

Toate deseurile si produsele reziduale vor fi colectate si depozitate Intr-o arie special amenajata n acest
scop. Este recomandabil ca deseurile sia fie colectate pentru reciclare sau re-utilizare, daca este posibil si
fezabil.Deseurile care nu pot fire-utilizate vor fi depozitate la o groapa de gunoi aprobatd de autoritatile locale,
respectand Regulile Uniunii Europene referitoare la deseurti;

Toate deseurile chimice si toxice vor fi eliminate conform Regulilor UE referitoare la deseurile toxice si
periculoase. Se vor pastra documente prin care se Inregistreaza tipul, cantitatea, data si modul 1n care s-au eliminat
deseurile.

Eliminarea deseurilor se va face respectand cerintele autoritatilor sanitare.

Nu trebuie sd fie detectabile in afara limitelor mirosurile nepldcute provenind de la operatiunile
desfasurate 1n fabrica.

Se vor respecta conditiile stabilite in autorizatia de mediu referitoare la emisiile atmosferice emisd de
IPPM, daca va fi necesara o astfel de licenta. Va trebui de asemenea sa se respecte prevederile din documentele si
regulamentele nationale referitoare la poluarea atmosferica.

Concedent Concesionar
ADMINISTRATOR PITT
ADETIM
Director ADETIM
Data ...............
ANEXA NR. V —la contractul de concesiune
ANGAJAMENTELE REFERITOARE LA PERSONALUL ANGAJAT
ASUMATE DE CONCESIONAR
Subsemnatul / @ ......ooiiii , in calitate de reprezentant legal al Societatii
Comerciale ..., , cu sediul social situat la adresa

............................................................ , declar urmatoarele In numele Concesionarului:



- societatea pe care o reprezint va efectua angajari de personal, dupa cum urmeaza:

1. personal total planificat:................. angajati
2. pandladatade .................. ... angajati
din care : ..... cu calificare superioara
3. panaladatade .................. . ...... angajati
din care : ..... cu calificare superioara

La data realizarii numarului de personal mentionat, md angajez sa remit concedentului un CERTIFICAT intocmit
de administratorul societatii si semnat de cenzorii acesteia sau de o societate de audit independentd, prin care sa se
confirme exactitatea indeplinirii angajamentului asumat prin Contractul de concesiune.

Pe durata derularii Contractului de concesiune, numarul de angajati nu va scadea sub cifrade ......... persoane.

Concesionar
(Semnatura si stampila S.C.)

ANEXA NR. VI - 1la contractul de concesiune

Prezenta anexa constituie un model orientativ

Conventie pentru utilizarea facilitatilor puse la dispozitie

in cadrul Pavilionului Administrativ al PITT



Intre Departamentul de Management si Administrare a PITT din cadrul ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd.
Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin Domnul .......................... , avand functia de DIRECTOR, in

calitate de furnizor de servicii in cadrul PITT, pe de o parte

si
S s cu sediul SOCIAl TN .eovvviiieieeeieee e , C.U.L
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  straine)............... reprezentata
1) 41 1 USSR , avand functia de .........ccccoeeiiiiiiiiiin, , In calitate de concesionar, pe de altd

parte,
s-a incheiat prezenta CONVENTIE.

Urmeaza clauze stabilite de comun acord, in functie de cerintele concesionarului.

Concedent Concesionar
ADMINISTRATOR PITT
ADETIM
Director ADETIM

ANEXA NR. VII-la contractul de concesiune

Facilitati oferite concesionarului in baza Catalogului de oferte PITT

intre CONSILIUL JUDETEAN TIMIS, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, proprietar al
terenului care face obiectul contractului de concesiune, reprezentat prin Domnul , avand
functia de Presedinte al Consiliului Judetean Timis, in calitate de concedent, pe de o parte

si




S.C. ., ” S.R.L., cu sediul social in Timisoara, Str. ...........c.......... nr. ...... ,CULIL .......... , reprezentata

prin Domnul .ceeeeecseeescneressnescsnnns , avand functia de Administrator, in calitate de concesionar, pe de alta parte,

s-a incheiat prezenta CONVENTIE.

Concesionarul va beneficia gratuit de Serviciile suport incluse in taxa de concesionare, asigurate de administratia
parcului , definite dupa cum urmeaza:

- Receptie, info point;

- Suport in informarea rapida a autoritdtilor publice locale asupra doleantelor firmelor concesionare;

- Includerea concesionarilor si locatarilor in cadrul programului de promovare si PR a parcului;

- Business club;

- Consultare si informare pentru dezvoltarea afacerilor;

- Facilitarea legaturii cu Centrul Universitar Timisoara;

- Salubrizare si intretinere drumuri, spatii verzi comune si curatenie spatiu public;

- [luminat stradal si perimetral;

- Paza si protectie a zonelor comune si a perimetrului parcului;

- Acces la reteaua de utilitati a parcului: apa, canal, gaz, curent, telefon.

De asemenea, se acorda concesionarului urmatoarele facilitati:

- utilizarea gratuita a salilor de protocol sau conferinte 2 zile pe luna

- utilizarea gratuitd a unui birou timp de 15 zile in perioada angajarilor de personal dinaintea
operationalizarii investitiei

- parcare gratuita

- servicii suport pentru transfer tehnologic

- promovare firma concesionara

Concedent, Concesionar,
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS S.Ceriieieiieeeee, ”S.R.L.
Presedinte, Administrator,

CONTRACT DE INCHIRIERE (model spatii, garaj auto platforma betonata)

I. Partile contractante

Judetul Timis prin Consiliul judetean Timis, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, in calitate de
proprietar al spatiului ce face obiectul contractului de inchiriere, reprezentat prin Domnul Constantin
OSTAFICIUC, avand functia de Presedinte, in calitate de locator pe de o parte

S1



S s cu sediul SOCIal TN ...evvviiiiiiiieieeeeeeee e , CUL

(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdine)............... reprezentatd
PIIN v ,avand functia de ........c.ooovveeeiiiiiiic , in calitate de chiriag, pe de alta parte,
la data de ................... , la sediul locatorului, cu respectatea prevederilor Procedurii de inchiriere

aprobatd de catre Presedmtele Consﬂlulul Judetean Timis prin Dispozitia nr. 1/21.01.2008, a Dispozitiei nr.

...................... a Presedintelui Consiliului Judetean privind componenta Comisiei de selectie locatari si a

proceselor verbale nr. ................... a Comisiei de selectie locatari, s-a incheiat prezentul contract de inchiriere.
I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1.(1) Obiectul contractului de inchirere il constituie darea in folosintd de catre locator si luarea in chirie de
chiriag a unui spatiu imobiliar n suprafatd totala de ....... mp, situat in “Pavilionul Administrativ §i pentru
Servicii suport™ al Parcului Tehnologic si Industrial Timisoara, Calea Torontalului km 6 si identificat
corespunzator Planului cladirii prin numerele birourilor date spre inchiriere chiriasului, respectiv ..............
(Anexa nr. I). Spatiile se predau prin Proces-Verbal, conform Anexei nr. I1.

(2) Spatiul inchiriat va putea fi folosit de chirias in vederea desfasurdrii activititii de administrare
activitate firma din dOMENIUL ,,.....ccooueeiiiiiiee ettt e e e s eaaeeeeas ”

(3) Chiriasul este indreptatit sa 1si stabileasca sediul social in spatiul 1nch1r1at respectiv la urmatoarea
adresa: Calea Torontalului km 6, Pavilionul Administrativ si pentru Servicii Suport al Parcului Tehnologic si
Industrial Timisoara, in oricare din birourile Inchiriate.

Chiriasul nu va putea schimba destinatia spatiului sau tipul de activitate desfasurata in spatiu decat cu
acordul prealabil al locatorului

III. Termenul

Art. 2. (1) Durata inchirierii este de ... ani, incepand cu data de...........cccocoeeviiieiiiniieninnnen.
(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Judetean; la data
prelungirii perioadei de inchiriere partile vor renegocia chiria.
(8) Refuzul justificat al locatorului de a prelungi perioada de inchiriere a spatiului nu da dreptul
chiriasului sa solicite despagubiri, indiferent de natura acestora.

IV. Chiria

Art. 3. Chiria lunara pentru folosirea spatiului este de ............ RON/ mp, platita lunar, pana la data de 15 a
lunii urmatoare pentru luna precedenta. si se adauga taxa pe valoarea adaugatd. Chiria se va indexa anual cu rata
inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului, dar cu anuntarea acestuia.

Nerespectarea termenului de plata a chiriei atrage in sarcina chiriasului plata unor penalitdti la suma
datorata, calculate conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine scadenta.

V. Plata chiriei

Art. 4. - Plata chiriei se face prin conturile: contul locatorului nr..................cccoovvvevveviencreennennnnns deschis la
BaNCa.......ooooiiiiiiee e si contul chiriasului nr.

VI. Drepturile partilor
Drepturile chiriasului

Art. 5. (1) Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectand
prevederile contractuale, spatiul inchiriat.
(2) Chiriasul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.



(3) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii, suma retinuti
cu titlu de garantie, va fi restituita integral chiriasului.

Drepturile locatorului

Art. 6. (1) Locatorul are dreptul sa inspecteze bunurile inchiriate si sd verifice respectarea obligatiilor asumate
de chirias.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabila a chiriasului si Tn urmatoarele conditii: dupa
o notificare prealabila scrisa, transmisd cu ....... zile inainte de verificare.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile chiriasului

Art. 7. Chiriasul se obliga:

a) sa foloseascd spatiul inchiriat cu respectarea destinatiei stabilite prin prezentul contract i a normelor
PSI, raspunzand pentru pagubele provenite din incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul a provenit din caz fortuit
sau fortd majora ;

b) sa plateasca chiria la termenul stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere calculate;

¢) sa nu subinchirieze, concesioneze sau sa instrdineze in orice forma catre terti spatiul inchiriat ;

d) in situatia in care chiriasul va efectua lucrari de investitii, Tmbunatatiri, transformari, instalatii etc,
acestea se vor face pe cheltuiald proprie, cu acordul scris prealabil al locatorului, care nu va putea fi obligat sa
restituie contravaloarea lor, acestea raimanand, la sfarsitul locatiunii, bunuri castigate spatiului inchiriat. Chiriasul
nu va putea sd le opuna drept compensatie pentru stricaciunile cauzate spatiului prin fapta sa sau pentru alte sume
datorate de el proprietarului;

e) sa foloseasca spatiul ca un bun proprietar, evitand degradarea lui ;

f) sa plateasca lunar in termen de 5 zile calendaristice de la emiterea facturii de catre administratorul
Parcului Tehnologic si Industrial, ADETIM, contravaloarea consumului de apa calda, apa rece, energie electrica,

g) sd depunad in contul locatorului, cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu chiria pentru 2 luni prevazuta
in prezentul contract. Chiriasul a depus in contul locatorului, cu titlu de garantie, o suma de ................. RON,
reprezentand dublul chiriei lunare; din aceastd suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate locatorului de
catre chirias, In baza contractului de inchiriere si neachitate.

h) sa respecte conditiile impuse de administratia parcului referitoare la paza spatiilor comune, paza contra
incendiilor, la programul de lucru stabilit de comun acord, etc. ;

1) la incetarea contractului sa restituie locatorului spatiul inchiriat in stare de folosintd si liber de orice
sarcini, precum si mobilierul aferent acestuia prevazut in Anexa nr. II

j) sa notifice locatorului cu 3 luni inainte de expirarea contractului, intentia sa de prelungire a contractului

k) sa 1si schimbe sediul social la o alta adresa decat cea prevazuta la art.1 alin.3 din contract, in situatia in
care prezentul contract de inchiriere inceteaza sau se reziliaza.

Obligatiile locatorului

Art. 8.(1) Locatorul este obligat sa nu 1l tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de Inchiriere.

(2) Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror Tmprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor chiriagului.

(3) Locatorul va preda, iar la incetarea contractului de inchiriere, va prelua, spatiul (inclusiv piesele de
mobilier enumerate in Anexa II) ce face obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal.

(4) Locatorul va evidentia, prin administratorul PITT, ADETIM, toate cheltuielile aferente spatiului
inchiriat ce nu pot fi individualizate prin contracte incheiate de locatari direct cu furnizorii (apa, curent, curatenie
parti comune etc.) in cadrul unei facturi emise lunar. La cererea chiriasului, administratorul parcului va prezenta
in scris, in mod detaliat, justificarea sumelor facturate.

(5) Locatorul va lua, in limitele competentei sale, masuri pentru asigurarea permanentd a facilitatilor
standard aflate in dotarea spatiului inchiriat.



(6) Locatorul se angajeaza ca, prin intermediul administratorului parcului si in conditiile detaliate in
Anexa nr./l1, sa asiste cu servicii specializate In domeniile de competenta chiriasul, in probleme de interes pentru
acesta.

VIII. Raspunderea contractuala

Art. 9. In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in culpi va
plati daune interese. Anexele (I — N) fac parte integranta din prezentul contract.

IX. Incetarea si rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 10. (1) Contractul Inceteazd la expirarea termenului pentru care a fost Incheiat daca partile nu decid
prelungirea in conditiile aprobarii de catre Consiliul Judetean Timis;
(2) Contractul poate fi reziliat prin acordul partilor, intentia de reziliere trebuie anuntata cu 30 de zile
calendaristice inainte de aceasta, iar nici una din partile contractante nu poate refuza nejustificat sa-si dea acordul.
Art. 11. (1) Contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in Intarziere si fara orice altd formalitate prealabila,
iar chiriasul va evacua neconditionat spatiul in termen de 15 zile calendaristice, in urmatoarele situatii :
a) neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intirziere o perioadd de 30 de zile de la data emiterii
facturii. Plata ulterioara a chiriei si penalitatilor nu da dreptul chiriasului de a ramane in spatiul inchiriat.
b) neachitarea cheltuielilor legate de utilitdti conform art. 7 lit. f o perioada de 30 de zile calendaristice de la
data cand au fost facturate. Achitarea ulterioara a acestora nu da dreptul chiriasului de a ramane in spatiu
c) neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 7 lit. ¢, d, e din prezentul contract
d) 1n cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a utiliza spatiul potrivit scopului pentru care a fost
inchiriat de locator
(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de chirias,
altele decat cele prevazute la aliniatul precedent ;
(3) Chiriasul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de locator.
X. Litigii

Art. 12 (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere, daca nu se rezolva pe
cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
COMpPromisorii.
(3) Prezentul contract constituie singurul instrument juridic probant pentru solutionarea eventualelor
litigii intre parti, prin actiune in justitie, adresata instantei competente.
Art. 13.  Dacd o anumitd clauza va fi anulatd de instantd, contractul ramine valabil cu privire la celelalte
prevederi.
XI. Alte clauze
Art. 14 Prezentul contract se completeaza cu conditiile impuse prin Caietul de sarcini (Anexa nr.IV), care este
parte componenta a prezentului contract.
Art. 15.  Prezentul contract va intra in vigoare la datade .................
Art. 16. Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti vor fi facute in limba roména, adresele specificate
mai jos sau la alta adresa comunicata din timp.

Pentru locator : CONSILIUL JUDETEAN TIMIS | ..ooviiiieeeeee e
Pentruchirias : ..............cccooiiiiiiiiiiii i, s eeereeeeereeeeeiesreereeeeeeeeeenierrrraeeeaeeeeiannnraraees

Art. 17. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate de ambele parti.
XII. Forta majora

Art. 18. Partile sunt exonerate de raspunderile derivand din prezentul contract in situatia producerii unor
evenimente ce pot fi considerate cazuri de forta majora sau cazuri fortuite.
(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o Tmprejurare externa cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu insusirile sale naturale, absolut invincibila
si absolut imprevizibila. Cazul de forta majora se dovedeste si se comunica celeilalte parti conform Legii.



(2) Prin caz fortuit, In sensul prezentului contract de inchiriere, se inteleg acele Tmprejurdri care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciului §i care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract este supus si va fi interpretat potrivit legilor din Romania.

Prezentul contract de Inchiriere a fost incheiat in 4 exemplare originale in limba roména, doud pentru locator si
doua pentru chirias, fiecare parte atestand ca se afla in posesia a cate 2 (doud) exemplare.

Semnat astazi, ............. , la Timisoara.

Locator, Chirias,
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS e
Presedinte,

Titu BOJIN

Serviciul Juridic si stare civila : Maria URSOIU ...l
Directia Buget Finante : Dan CIONVICA
Director ADETIM : Sergiu BALASA

Serviciul Patrimoniu si Achizitii Publice: Ionel URSU i,
ANEXE LA CONTRACTUL DE iINCHIRIERENR .........

Anexanr.I  Identificare spatiu inchiriat — planul cladirii pe nivel

Anexanr. [T  Procesul verbal de predare — primire a spatiului

Anexanr. [Il Conventie pentru utilizarea facilitafilor puse la dispozifie in cadrul
Pavilionului Administrativ al PITT

Anexa nr. IV Caietul de sarcini pentru inchirierea spatiului

Anexanr. N Alte documente convenite cu chiriasul

ANEXA NR.I

Identificare spatiu inchiriat — planul cladirii



Exemplu:

Spatiul inchiriat este marcat pe planul parterului sub nr. 4; se va preciza in locul mentiunii ,,Servicii

2

suport”, textul: ,,Spatiu inchiriat firmei ........

PLAN PARTER

Seryici
sUport

Servicii
bancare

Seryici
consulkanta
generala

Servici
kelefonie
Intermet

(14,85 mp)

. L
West Sala penfru servirea mesei

personal
auxliar
(10,35 mp)

Sala Conferinta
-50 persoare-
(49,1 mp)

- Spatii pentru concesionare
- Spatii administrative

ANEXA NR.II

PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A SPATIULUI NR.....cccovvnvnnenns DIN CADRUL



PAVILIONULUI ADMINISTRATIV SI PENTRU SERVICII SUPORT PITT

Incheiat azi, ......... , intre Departamentul de Management si Administrare a PITT din cadrul ADETIM, cu sediul
in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin Domnul BALASA SERGIU, avand functia de
DIRECTOR ADETIM , in calitate de mandatar al locatorului

care PREDA
s
S e s cu sediul SOCIal TN ...evveiiiiiiiieieeeeee e , CUL
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdaine)............... reprezentatd
PIIN i ,avand functia de ........c.ooeeveeeiiiiiii , in calitate de chiriag, pe de alta parte,
care PREIA
spatiul in suprafatide ......... mp identificata in planul cladirii anexat sub nr. ..... .
SPatiul SE Preda ... .o

Spatiul va fi utilizat de chirias in conformitate cu prevederile Contractului de inchiriere pe termenul prevazut

prin contract.

PREDAU PREIA

Director ADETIM Director DMA-PITT/ADETIM
Sergiu Balasa Nicoleta TISU .

Anexa Nr. IIT
Conventie pentru utilizarea facilitatilor puse la dispozitie

in cadrul Pavilionului Administrativ al PITT



Intre Departamentul de Management si Administrare a PITT din cadrul ADETIM, cu sediul in Timisoara, Bvd.
Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin Domnul BALASA SERGIU, avand functia de DIRECTOR ADETIM,

in calitate de furnizor de servicii in cadrul PITT, pe de o parte

s
S s cu sediul SOCIal TN ...evveiiiiiiiieieeeeeee e , CUL
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdine)............... reprezentatd
PIIN i ,avand functia de ........c.oeevveeeiiiiiiii , in calitate de chiriag, pe de alta parte,

s-a incheiat prezenta CONVENTIE.

Urmeaza clauze stabilite de comun acord, in functie de ceringele chiriasului.

Locator Chirias
Director ADETIM Director DMA- PITT/ADETIM
Sergiu BALASA Nicoleta TISU e,
Data...............

CONTRACT DE INCHIRIERE (model pentru teren neviabilizat)

I. Partile contractante



Judetul Timis prin Consiliul Judetean Timis, cu sediul in Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, in calitate
de proprietar al terenului neviabilizat destinat inchirierii ce face obiectul prezentului contract, reprezentat prin

Domnul Constantin OSTAFICIUC, avand functia de Presedinte, in calitate de locator pe de o parte

s
S e e cu sediul SOCIal TN ...evveiiiiiiiieieeeeeee e , CUL
(sau alte date de identificare pentru  persoane  juridice  strdine)............... reprezentatd
PIIN i ,avand functia de ........c.oeevveeeiiiiiiii , in calitate de chiriag, pe de alta parte,
ladatade .........................., la sediul locatorului, in temeiul Hotararii Consiliului Judetean Timis nr. 52 /

27.09.2004, a Dispozitiei nr. 234/17.12.2004 completata prin Dispozifia nr. 146/02.06.2006 a Presedintelui
Consiliului Judetean si a Hotararii nr. 7/31.01.2006 Consiliului Judetean Timis, s-a incheiat prezentul contract de
inchiriere.

I1. Obiectul contractului de inchiriere

Art. 1.(1) Obiectul contractului de inchirere il constituie darea 1n folosintd de catre locator si luarea in chirie de
chirias a unui teren neviabilizat in suprafatd totald de ....... mp, situat in perimetrul Parcului Tehnologic si
Industrial Timigoara, Calea Torontalului km 6 si identificat corespunzator CF nr....... si Plan/schita de organizare
si valorificare a terenului neviabilizat inchiriat (Anexa nr. I). Terenul se preda prin Proces-Verbal, conform
Anexei nr. 1.

(2) Terenul neviabilizat inchiriat va putea fi folosit de chirias in vederea destasurarii activitatii din
domeniul ..o
Chiriasul nu va putea schimba destinatia terenului sau tipul de activitate desfasuratd pe teren decat cu
acordul prealabil al locatorului.

III. Termenul

Art. 2. (1) Durata inchirierii este de ... ani, incepand cu data de...........ccooveveiieninniieniennnen.
(2) Contractul de inchiriere poate fi prelungit, prin act aditional, cu aprobarea Consiliului Judetean; la data
prelungirii perioadei de inchiriere partile vor renegocia chiria.
(3) Refuzul justificat al locatorului de a prelungi perioada de inchiriere a terenului neviabilizat nu da
dreptul chiriasului sa solicite despagubiri, indiferent de natura acestora.

IV. Chiria
Art. 3. Chiria lunarad pentru folosirea terenului neviabilizat este de ............ RON/ mp, platita lunar, pana la
data de 15 a lunii urmatoare pentru luna precedenta. si se adauga taxa pe valoarea adaugatd. Chiria se va indexa
anual cu rata inflatiei, fara acordul prealabil al chiriasului, dar cu anuntarea acestuia.
Nerespectarea termenului de plata a chiriei atrage in sarcina chiriasului plata unor penalitati la suma

datoratd, calculate conform prevederilor legale in vigoare la data la care obligatia devine scadenta.

V. Plata chiriei

BANCA ...ooviiiiiiieec e e si contul chiriasului nr.

VI. Drepturile partilor

Drepturile chiriasului



Art. 5. (1) Chiriasul are dreptul de a exploata, in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, respectand
prevederile contractuale, terenul neviabilizat inchiriat.
(2) Chiriagul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunurilor care fac obiectul inchirierii, potrivit
obiectivelor stabilite de parti prin contractul de inchiriere.
(3) In cazul in care clauzele contractului au fost respectate intocmai, la incetarea locatiunii, suma retinuta
cu titlu de garantie, va fi restituita integral chiriasului.

Drepturile locatorului

Art. 6. (1) Locatorul are dreptul s inspecteze bunurile inchiriate si sd verifice respectarea obligatiilor asumate
de chirias.
(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a chiriasului si in urmatoarele conditii: dupa
o notificare prealabild scrisd, transmisa cu ....... zile inainte de verificare.

VII. Obligatiile partilor
Obligatiile chiriasului

Art. 7. Chiriasul se obliga:

a) sa foloseasca terenul neviabilizat inchiriat cu respectarea destinatiei stabilite prin prezentul contract si a
normelor PSI, raspunzand pentru pagubele provenite din incendiu, daca nu va dovedi ca incendiul a provenit din
caz fortuit sau fortd majora ;

b) sa plateasca chiria la termenul stabilit si, dupa caz, penalitatile de intarziere calculate;

¢) sa nu subinchirieze, concesioneze sau sa instrdineze in orice forma catre terfi terenul neviabilizat
inchiriat ;

d) in situatia in care chiriasul va efectua lucrari de investifii, Tmbunatatiri, transformari, instalatii etc,
acestea se vor face pe cheltuiald proprie, cu acordul scris prealabil al locatorului, care nu va putea fi obligat sa
restituie contravaloarea lor. Chiriasul nu va putea sa le opuna drept compensatie pentru stricaciunile cauzate
terenului neviabilizat prin fapta sa sau pentru alte sume datorate de el proprietarului;

e) in cazul in care chiriasul va avea nevoie de utilitatile puse la dispozitie de locator (apa calda, apa rece,
energie electrica, precum si a altor utilitati) acestea se vor plati lunar in termen de 5 zile calendaristice de la
emiterea facturii , in baza unui contract de utilitati ce se va incheia ulterior.

f) sa foloseasca terenul neviabilizat ca un bun proprietar, evitdnd degradarea lui ;

g) sd depunad in contul locatorului, cu titlu de garantie, o suma echivalenta cu chiria pentru 2 luni prevazuta
in prezentul contract. Chiriasul a depus in contul locatorului, cu titlu de garantie, o suma de ................. RON,
reprezentand dublul chiriei lunare; din aceastda suma vor fi prelevate penalitatile si sumele datorate locatorului de
catre chirias, In baza contractului de inchiriere si neachitate.

h) sd asigure contra incendiilor utilajele expuse pe terenul neviabilizat inchiriat , chiriasul va respecta
normele PSI si va raspunde pentru pagubele pricinuite Parcului din incendiu, daca nu va dovedi ca incediul a
provenit din caz fortuit, forta majora, culpa locatorului sau a unui tert;

1) la incetarea contractului sa restituie locatorului terenul neviabilizat inchiriat in stare de folosinta si liber
de orice sarcini (Anexa II);

j) sa notifice locatorului cu 3 luni inainte de expirarea contractului, intentia sa de prelungire a contractului

Obligatiile locatorului

Art. 8.(1) Locatorul este obligat sa nu il tulbure pe chirias in exercitiul drepturilor rezultate din prezentul
contract de Inchiriere.
(2) Locatorul este obligat sa notifice chiriasului aparitia oricaror imprejurari de naturd sa aduca atingere
drepturilor chiriasului.
(3) Locatorul va preda, iar la incetarea contractului de inchiriere, va prelua, terenul neviabilizat ce face
obiectul inchirierii pe baza de proces-verbal.



VIII. Raspunderea contractuala

Art. 9. In caz de neexecutare sau de executare necorespunzitoare a obligatiilor contractuale, partea in culpi va
plati daune interese. Anexele (I — III) fac parte integranta din prezentul contract.

IX. Incetarea si rezilierea contractului de inchiriere.

Art. 10. (1) Contractul inceteaza la expirarea termenului pentru care a fost incheiat daca partile nu decid
prelungirea in conditiile aprobdrii de cédtre Consiliul Judetean Timis;
(2) Contractul poate fi reziliat prin acordul partilor, intentia de reziliere trebuie anuntata cu 30 de zile
calendaristice inainte de aceasta, iar nici una din partile contractante nu poate refuza nejustificat sa-si dea acordul.
Art. 11. (1) Contractul se desfiinteaza de drept, fara punere in intarziere si fara orice alta formalitate prealabila,
iar chiriasul va evacua neconditionat terenul neviabilizat in termen de 15 zile calendaristice, In urmatoarele
situatii :
a) neachitarea chiriei, inclusiv a penalitatilor de intarziere o perioada de 30 de zile de la data emiterii
facturii. Plata ulterioara a chiriei si penalitatilor nu da dreptul chiriasului de a ramane in spatiul inchiriat.
b) neindeplinirea obligatiilor prevazute la art. 7 lit. ¢, d, e din prezentul contract
¢) in cazul imposibilitatii obiective a chiriasului de a utiliza terenul neviabilizat potrivit scopului pentru
care a fost inchiriat de locator;
(2) Locatorul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de chirias,
altele decat cele prevazute la aliniatul precedent ;
(3) Chiriasul va putea cere rezilierea contractului in cazul neindeplinirii obligatiilor asumate de locator.

X. Litigii

Art. 12 (1) Litigiile de orice fel ce decurg din executarea prezentului contract de inchiriere, dacd nu se rezolva pe
cale amiabila, sunt de competenta instantei judecatoresti de drept comun.
(2) Pentru solutionarea eventualelor litigii partile pot stipula in contractul de inchiriere clauze
compromisorii.
(3) Prezentul contract constituie singurul instrument juridic probant pentru solutionarea eventualelor
litigii Intre parti, prin actiune in justitie, adresata instantei competente.

Art. 13.  Dacd o anumita clauza va fi anulatd de instantd, contractul ramine valabil cu privire la celelalte
prevederi.

XI. Alte clauze
Art. 14 Prezentul contract se completeazd cu conditiile impuse prin Caietul de sarcini (Anexa nr. III), care este
parte componenta a prezentului contract.

Art. 15.  Prezentul contract va intra in vigoare la datade .................

Art. 16. Toate notificarile si comunicarile adresate unei parti vor fi facute in limba romana, adresele specificate
mai jos sau la alta adresa comunicata din timp.

Pentru locator : CONSILIUL JUDETEAN TIMIS , ..o
Pentruchirias : ................cccooiiiiiiiiii s e ereeet e et e ee— e e eteee et e e ere et eteeteateas

Art. 17. Orice modificare a clauzelor prezentului contract se va face prin acte aditionale semnate de ambele parti.
XII. Forta majora

Art. 18. Partile sunt exonerate de raspunderile derivand din prezentul contract in situatia producerii unor
evenimente ce pot fi considerate cazuri de forta majora sau cazuri fortuite.



(1) Prin fortd majora, in sensul prezentului contract de inchiriere, se intelege o imprejurare externd cu
caracter exceptional, fara relatie cu lucrul care a provocat dauna sau cu Insusirile sale naturale, absolut invincibila
si absolut imprevizibila. Cazul de forta majora se dovedeste si se comunica celeilalte parti conform Legii.

(2) Prin caz fortuit, in sensul prezentului contract de inchiriere, se Inteleg acele Tmprejurari care au
intervenit si au condus la producerea prejudiciului si care nu implicd vinovatia paznicului juridic, dar care nu
intrunesc caracteristicile fortei majore.

Prezentul contract este supus si va fi interpretat potrivit legilor din Romania.

Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 4 exemplare originale in limba roména, doud pentru locator si
doua pentru chirias, fiecare parte atestand ca se afla n posesia a cate 2 (doud) exemplare.

Semnat astazi, ............. , la Timisoara.

Locator, Chirias,
CONSILIUL JUDETEAN TIMIS e
Presedinte,

Titu BOJIN

Serviciul Juridic si stare civila : Maria URSOIU ...
Directia Buget Finante : Dan CIONVICA

Director ADETIM : Sergiu BALASA
Serviciul Patrimoniu si Achizitii Publice: Ionel URSU i

ANEXE LA CONTRACTUL DE iNCHIRIERENR ........

Anexanr.I  Identificare terenului neviabilizat Inchiriat prin — CF nr .... si Plan/schita de
organizare si valorificare a terenului neviabilizat inchiriat.

Anexanr. [T  Procesul verbal de predare — primire a terenului neviabilizat

Anexa nr. [II Caietul de sarcini pentru inchirierea terenului neviabilizat

Anexanr. N Alte documente convenite cu chiriasul

ANEXA NR.II



PROCES VERBAL DE PREDARE - PRIMIRE
A TERENULUI NEVIABILIZAT DIN CADRUL
PERIMETRULUI PITT

incheiat azi, ......... , intre Departamentul de Management si Administrare a PITT din cadrul ADETIM, cu sediul in
Timisoara, Bvd. Revolutiei din 1989 nr. 17, reprezentat prin Domnul BALASA SERGIU, avand functia de DIRECTOR

ADETIM , in calitate de mandatar al locatorului

care PREDA

si
S e cu sediul social T .....ccceevvieviieniieicece e , C.U.L (sau alte
date de identificare pentru persoane juridice strdine)............... reprezentatd Prin ........ccceeceeeeeeeeeerevennennes , avand functia
de oo , In calitate de chirias, pe de alta parte,
care PREIA
terenul neviabilizat 1in suprafatd de ......... mp identificatd conform CF nr. ...... si planului/schitei de organizare si

valorificare a terenului neviabilizat inchiriat.
Terenul neviabilizat S& Preda ..........o.iiiiii e
Terenul neviabilizat va fi utilizat de chirias in conformitate cu prevederile Contractului de inchiriere pe termenul prevazut

prin contract.

PREDAU PREIA
Locator Chirias
Director ADETIM Director DMA-PITT/ADETIM
Sergiu Balasa Nicoleta TISU s



	Către,
	CONSILIUL JUDEŢEAN TIMIŞ
	Către,
	CONSILIUL JUDEŢEAN TIMIŞ
	ANUNŢ
	Consiliul Judeţean Timiş, cu sediul în Timişoara, Bvd. Revoluţiei din 1989 nr. 17, în calitate de concedent, organizează licitaţie/negociere directă, în data de 26.05.2016, ora 1300, pentru concesionarea a patru (4) parcele, astfel: C1 - 5235 mp; C2 - 7862 mp (2 x 3931 mp); C3 - 6020 mp și C5 - 6963 mp, din cadrul PITT situat pe Calea Torontalului km 6.
	Destinaţia parcelelor este construcţia de hale/clădiri industriale.
	Durata maximă a concesiunii este de 49 ani cu drept de prelungire.
	Preţul de pornire al licitaţiei/negocierii directe este de 4 euro/mp/an, fără TVA.
	ADETIM, cu sediul în Timişoara, Bvd. Revoluţiei din 1989 nr. 17, organizează în data de 26.05.2016, ora 1400, etaj IV, Sala de Şedinţe ADETIM, licitaţie/negociere directă pentru închirierea: sălii de seminar în suprafață de 30,8 mp; sălii de mese în suprafață de 50 mp; bucătăriei în suprafață de 16 mp; spațiului de birou nr. 8 mobilat, în suprafață de 21 mp; spațiului de birou nr. 7 mobilat, în suprafață de 20,3 mp; spațiului de birou nr. 20 mobilat, în suprafață de 14,9 mp; spațiului de birou nr. 10 mobilat, în suprafață de 15,4 mp ; platformei betonate în suprafață de 288 mp, platformei betonate în suprafață de 1077 mp și suprafeței de 113,5 mp din garajul auto, situate în Parcul Tehnologic şi Industrial Timişoara, Calea Torontalului km 6.
	Locul şi data limită pentru primirea ofertelor: Parcul Tehnologic şi Industrial Timişoara, secretariat, Calea Torontalului Km 6, până în data de 20.05.2016 ora 1200.
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	CAIET DE SARCINI
	CAPITOLUL 1
	DATE GENERALE

	INVESTIŢII CARE CAD ÎN SARCINA CONCESIONARILOR
	CAPITOLUL 4
	REGIMUL BUNURILOR UTILIZATE DE CONCESIONAR
	SCRISOARE DE INTERES
	Activitatea 1  Extindere  Nouă
	Descriere: ___________________________________________________________________
	Număr de angajaţi ocupaţi: _____ persoane
	Activitatea 2  Extindere  Nouă
	Descriere: ___________________________________________________________________
	Număr de angajaţi ocupaţi: _____ persoane
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